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MA. DE LA PAZ MONTES CAMPO, MARIA MILAGROS BEATRIZ GOMEZ GOMEZ,
ANTONIO TREJO FEREGRINO, JOSE ANTONIO TREJO MONTES, OSWALDO TREJO
MONTES, MA. DE LA PAZ MONTES CAMPO, DIANA FERNANDEZ HERRERA,
EDMUNDO ALFONSO ORTIZ ROMERO, JUAN RAMON GONZALEZ ROCHA, MARIA
MILAGROS BEATRIZ GOMEZ GOMEZ, JUAN CARLOS ARAGON CASTRO, JUAN
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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio del 2026 (dos
mil veintiséis) el Ayuntamiento de Colon, Qro., autorizo el Acuerdo por el que se
aprueba la entrega del Premio al Mérito Civil y Homenaje Péstumo del Municipio de
Colon, Qro., para el aiio 2026, con motivo del 103 Aniversario como Municipio Libre
y Soberano, mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2, 27 segundo parrafo, 29 vy 30 fraccion |, 38
fraccion IX de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 4, 6, 8, 9 y 11 del
Reglamento para el Otorgamiento del Premio al Mérito Civil del Municipio de Colén, Qro.,
13 fraccion Xl, 26 fraccién 1l y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 y 30 fraccion | de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio serd gobernado por un
Ayuntamiento de eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al
Gobierno Municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

2. El articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
refiere que el Municipio Libre constituye la base de la divisién territorial y de la
organizacién politica y administrativa del Estado de Querétaro; estos seran gobernados
por un Ayuntamiento de eleccion popular directa y se regiran por el principio de Gobierno
Abierto, en términos de las disposiciones legales aplicables.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 27 segundo parrafo y 29 de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es el 6rgano
colegiado de representacion popular depositario de la funciéon publica municipal cuyo
propésito sera el de reunir y atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus
respectivas jurisdicciones, siendo en este caso el Presidente Municipal el 6rgano ejecutivo
y figura de quien depende la administracion publica municipal, centralizada,
desconcentrada o paramunicipal.

4. Que una de las facultades conferidas a los Ayuntamientos en términos de la fraccion |
del articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.
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5. Que el articulo 1 del Reglamento para el Otorgamiento del Premio al Mérito Civil del
Municipio de Colén, Qro., establece que tiene por objeto regular el procedimiento de
seleccion de personas que, por sus obras en beneficio de la sociedad del Municipio de
Coldn, Qro., sean merecedoras y acreedoras al Premio al Mérito Civil y Homenaje
Pdstumo.

6. Que por su parte, el articulo 2 de ese ordenamiento municipal sefiala que la entrega
del premio al Mérito Civil y Homenaje Pdstumo se llevara a cabo cada afo por el H.
Ayuntamiento de Coldn, Qro., por conducto del Presidente Municipal y en Sesion de
Cabildo a desarrollarse en el lugar y fecha que previamente designe dicho Organo
Colegiado.

7. Que el articulo 4 del Reglamento en mencién establece que las personas propuestas
por ciudadanos, instituciones o asociaciones civiles para el otorgamiento del Premio al
Meérito Civil y/o Homenaje Pdstumo deberan de reunir los siguientes requisitos:

I.  Ser originario del Municipio de Colén, Qro., o residente por lo menos cinco afos
anteriores a la entrega del Premio y/o Homenaje Pdstumo;
Il.  Haber realizado obras en beneficio del Municipio de Coldn, Qro., y
Ill.  De reconocida calidad moral.

8. Que el articulo 6 del ordenamiento de referencia menciona que toda persona fisica o
moral a partir de la emisidén de la convocatoria para la entrega del Premio al Mérito Civil
podran realizar las propuestas de personaje que a su juicio pudieran ser acreedoras de
dicho incentivo o para la celebracion de un Homenaje Pdstumo.

9. Que el articulo 8 del Reglamento de antecedentes sefala que la Comisién
Evaluadora del Premio al Mérito Civil y Homenajes Pdstumos, analizara las propuestas y
seleccionara a las personas que habran de someterse a la autorizacion del Ayuntamiento
de Coldn, Qro., que sean merecedoras para recibir el Premio al Mérito Civil y celebracién
de Homenajes Postumos.

10. Qué asimismo, el articulo 9 del ordenamiento referido establece que la Comision de
Educacion y Cultura presentara a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, las
propuestas de las personas que se hicieron merecedoras de recibir el Premio al Mérito
Civil y/lo Homenaje Postumo y sera este quien determine el otorgamiento de dicho
reconocimiento.

11. Que por su parte, el articulo 11 del Reglamento en cita sefiala que el Ayuntamiento
podra autorizar la realizacion de Homenajes Péstumos en atencién a las personas que en
vida realizaron alguna o algunas de las acciones que sefiala ese ordenamiento.

12. Que en fecha 17 de junio de 2026, mediante escrito signado por el Prof. Conrado
Olivas Lopez, Director de Educacion y C. José Octavio Terrazas Hernandez, Director de
Cultura, del Municipio de Colén, Querétaro, en su caracter de Integrantes de la Comision
Evaluadora del Premio al Mérito Civil Municipal y Homenajes Pdstumos del Municipio de
Colén, Qro., remiten a la Comisién de Educacion y Cultura, las propuestas de las
personas que a consideracion de dicha Comision se hicieron merecedoras de recibir el
Premio al Mérito Civil como Homenaje P4stumo.
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13. En fecha 18 de junio de 2026, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el escrito
RG/041/2026 signado por la Ciudadana Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, en su caracter de
Presidenta de la Comision de Educacion y Cultura, por medio del cual remite las
propuestas de las personas que se hicieron merecedoras de recibir el Premio al Mérito
Civil como Homenaje Péstumo, las cuales se describen a continuacion:

Premio al Mérito Civil: Fray J. Sergio Sanchez Moreno.

Homenaje Péstumo: J. Ignacio Salvador Granados Sanchez.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente
CEC/DAC/0100/2026.

14. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/612, de fecha 18 de junio del 2026, el expediente
referido a la Comision de Educacion y Cultura, para su estudio y consideracion.

15. Que de conformidad en lo dispuesto en el articulo 38 fraccién IX de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para
fomentar el desarrollo educativo y cultural de los habitantes del municipio; atender las
necesidades educativas de las comunidades campesinas, indigenas y grupos marginados
del municipio; realizar actividades tendientes a la defensa de nuestra identidad nacional
preservando nuestras costumbres y tradiciones, y las demas obligaciones que le sefalen
las leyes y los reglamentos.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en
el punto 4, Apartado I), inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus
integrantes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: Este Ayuntamiento autoriza las personas que habran de recibir el Premio al
Meérito Civil y Homenaje Péstumo para el afio 2026, de la manera siguiente:

Premio al Mérito Civil: Fray J. Sergio Sanchez Moreno.
Homenaje P6stumo: J. Ignacio Salvador Granados Sanchez.

SEGUNDO: Se autoriza la celebracion de Sesion Solemne de Cabildo para la entrega del
Premio al Mérito Civil y Homenaje Pdstumo para el afio 2026, misma que tendra lugar, en
el dia y hora que se establezca en la convocatoria.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente
Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal del Municipio de Colén, Qro., en la
inteligencia que dicha publicacion se encuentra exenta del pago de los derechos que se
generen con motivo de ésta, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro.
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SEGUNDQO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos del
articulo 13 fraccion XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento dé a conocer el presente
acuerdo a la Secretaria Particular, a la Secretaria de Administracion, a la Secretaria de
Finanzas, a la Secretaria de Innovacion, Cultura y Educacion, al Cronista Municipal, al
Director de Educacion y al Director de Cultura.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 30 DIAS DEL
MES DE JUNIO DE DOS MIL VEINTISEIS, EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.- - - - -

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
RUBRICA

SIN TEXTO
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AYUNTAMIENTO DE

COLON

MUNICIPIO DE COLON, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza, Secretario del
Ayuntamiento de Colén, Qro., en uso de las facultades que mé confiere los articulos 47
fraccion 1V, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, y 15 fraccion Il del
Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., hago
constary

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 17 (dieci iée) de marzo del 2026 (dos
mil veintiséis) el Ayuntamiento de Col6n, Qro., autorizé6 el Acuerdo por el que se autoriza
Causahabiencia, Licencia de Ejecucion de Obras dg/ Urbanizacion de la etapa 1,
Renovaciéon de la autorizacion de venta provisional de Lotes de la etapa 1,
modificacién al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) y modificacion al
Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS), del inmueble identificado con clave
catastral 05 03 022 01 026 018, con una superficie de 253,938.06 m2., del Ejido
Viborillas, en el Munlclplo de Coldn, Queretaro;?/ 0 que se transcribe a contmuacnén.

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los artig
d) y f), de la Constitucién Politica de los Estados/Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 6 y
47 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion Il, incisgs a), b), d) y f), 38 fraccidén VIl y 121 al
128 de la Ley Organica Municipal del Estado /de uerétaro; 12, 146, 165, 186, 198, 200,
326 y demas relativos y aplicables del COleo Urpbano del Estado de Querétaro; 25 y 27
fracciones | y XIV del Reglamento Organico/de la/Administracion Plblica del Municipio de
Coldn, Qro., 13 fraccion Xl, 26 fraccion Il y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., y;

E S e qou%ua NIRRT R

lgs 115 fracciones Il y V, incisos a), b),

1. El articulo 115 fraccién Il de la Congtitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan /investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
6rgano de gobierno de aquéllos, soh competenhtes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y/disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdiccipnes, que organicen la administracion publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia
y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2 Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccion V,
~incisos a), b), d) y f), en concatenacién con €l articulo 30 fraccion Il, incisos a), b), d) y.f)
b{ > a Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los
térm)nos de las leyes federales y Estatales| relativas, estan facultados para formular,
| aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en
\la créacion y administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso
“del % lo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar

a‘.@ | O © °

(419)/23( 3700 | 234 3701 Jardin Héroes da la Ravolucién No. 1, www.colongob.mx / MunicipieCalonOficial
Colén, Qro.
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licencias y permisos para construcciones.; asi como para autorizar y vigildr/el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominio/é.

/

3. Que el artfculo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Sczie. ano de Querétaro,
dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, orma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su diz}i i6n territorial y de su
organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciénido entre otras bases:
que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cudl se conformara de los
rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de |ds contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor. /

4. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los fisos de suelo como los fines
particulares a que se podran dedicar determinadas zona$ o predios de un Centro de
Poblacién o Asentamiento Humano.

5. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefigdlg que en términos de lo dispuesto
en el articulo 27, parrafo tercero de la Constituci olitica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés publico y de beneficio sgcial los actos publicos tendentes a
establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los
Centros de Poblacion, contenida en los planes o prégramas de Desarrollo Urbano.

sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento d? los céntros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualqiier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se/sujetard a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

6. Que el articulo 47 de la Ley General citada/ﬁenc‘ona que para cumplir con los fines

7. LaLey Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de /Desarrollo [Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion. Las modificaciones a los'Planes Pargiales de Desarrollo Urbano, pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las
disposiciones de la Ley General de’/ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano7para el Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro.

8. Que el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a los

_———__Mmunicipios la aprobacién y autorizacién de los Desarrollos Inmobiliarios previstos en el
/475_(':;.3..,‘!.‘.49@@90. / ; g
A AlAyuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 188, fracciones
(& “IV,"W\ VI y VIl del Ordenamiento citado. El area encargada del Desarrollo Urbano le
{ fff ’.C°”'¢$ onde lo relativo a las fracciones |, |l y Ill del citado articulo 186.

g o @

(4lgj 234 3700 [ 234 3701 Jardin Héroes dle la Revolucion No. |, www.colongob.mx | MunicipioColonOficial
Colén, Qro.
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/
Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacién para la venta de uh'éades privativas de
aquellas unidades condominales o condominios que requieran obrag/ é urbanizacion y que
no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area encargada;el desarrollo urbano,
lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones |, Il, 1If, [V, V y VII del articulo
244 de este Codigo, lo relativo a la fracciéon VI, podra ser autoriﬁé o siempre y cuando el
!

condominio no requiera obras de urbanizacién.

/

9. Que el articulo 146 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro sefiala que la licencia
de ejecucion de obras de urbanizacién para desarrollos inmobiliarios, tendra vigencia de
dos afios contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el pla:fj[mencionado, podra solicitar
por escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la renovacion de la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacion; debiendo dictarse resolucién, en un término
no mayor a treinta dias habiles contados a partir del siguiente al en que fue recibida la
solicitud.

10. Que el articulo 165 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro sefiala que tratandose
de la enajenacion de un desarrollo inmobiliario, ya sea ¢n forma total o en alguna de sus
etapas, secciones o fases, el comprador adquiere con permisos vy licencias, asi como con
derechos y obligaciones y que el adquirente, debera solicitar al Municipio que corresponda
el reconocimiento administrativo de la causahabi nq’ia, a través del Acuerdo del
Ayuntamiento correspondiente; el que debera ser ﬁ{ubicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” e jnscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

11. Con base en el articulo 186 del Cddigo/ Urbano del Estado de Querétaro, el
procedimiento para la autorizacién de un Fracciohamiento se conforma de etapas, siendo
las siguientes:

l. Dictamen de Uso de Suelo;
1. Autorizacién de Estudios Técnicos:

11 Visto Bueno al Proyecto de lotification;

V. Licencia de ejecucién de obras?de urbanizacion;

V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI. Autorizacion para venta de Io?es; y

VIl.  Entrega al Municipio de las obfas de urbanizacién y autorizacién definitiva del

fraccionamiento.

podra obtener autorizacién provisional para venta de lotes, ain cuando no se hayan

concluido totalmente las obras de urbanizagién del fraccionamiento, etapa, seccién o fase,

mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, [una vez satisfechos los siguientes
OEL IT.""V[’eg'uisitos:

12. Que en el articulo 198 del Cc’mdi:z/Urbano en cita, se establece que el desarrollador

.)’ N
l. épbyar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbinizacién;
P , |

9] @ °

(418).343700/ 234 3701 Jarclin Héroes da la Revolucion No. |, veww.colongobumx [ MunicipioColonrOficial
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Il. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras/de urbanizacién del
fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en la bitdcdra de las obras de
urbanizacién;

Ill. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y
IV. Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad/gompetente, por el valor
total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculadg al tiempo de la vigencia
de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, en el fraccighamiento, etapa, seccién
o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar Ja construccién de aquellas
en el plazo que se fije.
En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efgctivo el instrumento que se
otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por si o/por medio de contratista, las
obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y responsabilidad
civil o penal que se generen.
En caso de que la garantfa se otorgue a través de hipofeca, la escritura en la que se
constituya no causara el pago por derechos de inscripcidh en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio.

" 13. Queenel articulo 200 del Cadigo Urbano cita que la autorizacion para venta de lotes,

tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion; en caso de prérroga podra modificarse ef m nto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion ate diendo a las condiciones técnicas
y juridicas que prevalezcan a la fecha.

14. EI Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en/su articulo 326, refiere que la autoridad
competente podra autorizar la modificacién del juso de suelo de un predio o de una
edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejgcutivo del Estado, documentos que
deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular. /tJ

15. Que corresponde al Ayuntamiento del Mynicipio de Coldn, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes,
declaraciones de uso, destino y reservas territoriales|debidamente aprobadas, publicadas
e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el
otras Leyes o Reglamentos aplicables.

omercio que corresponda, asi como

16. De conformidad con lo dispuesto /por el articulg 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colon, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la:Dependencia encargada de regular de manera
_ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de preservacion

ELH, y,xastaurac:én el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestién del beneficio al medio

\ amb‘ia

17. Qy asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la
o

O (0] ® °
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejerce gaé atribuciones que
en materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, signan en favor de
los Municipios la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucién ?ZI ica de los Estados
Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Cédigo Urbar} %gente en el Estado y
demés disposiciones legales y reglamentarias, asi como emitir o lr}'ones y dictamenes en

materia de desarrollo urbano y obras puiblicas. /

18. Que mediante el escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento, con fecha 01
de octubre de 2025, el Ing. Alejandro Zendejas Urquiza, Ap derado Legal de Operadora
Zulu del Centro de México, S.A. de C.V., solicita lo siguiente/

1.- El reconocimiento administrativo de causahabiencia por/la enajenacion del predio donde
se establece el Fraccionamiento Industrial “Zull Aero/ ark” a-nombre de la empresa
“Operadora Zuli del Centro de México S.A. de C.V." /
2.- Renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras fle Urbanizacion de la etapa 1 del
Fraccionamiento de Industria Media denominado “Zulif/Aeropark”.

3.- Renovacién de la autorizacion de venta prowsi nal de Lotes para la Etapa 1 del
Fraccionamiento “Zulll Aeropark”.
4.- Modificacién a la Normatividad por zonificacié re ativa al incremento del coeficiente de
ocupacién de Suelo (COS) de 0.50 a 0.60, para el Fraccionamiento Industrial “Zuld
Aeropark”.
5.- Modificacién a la Normatividad por zomﬂcacnon elativa a la disminucion de Coeficiente
de Absorcién de Suelo (CAS) al 0.12, para gl Fracgionamiento Industrial,“Zulti Aeropark”.

Formandose para tal efecto en la Direccjén de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CDUEIDAQIOSSIZO

19. El solicitante acredita la facu!tad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con los sugu;entes instrumentos:

a) Mediante Escritura Publlca numero 44,979 de fecha 24 de octubre de 2023, el
Lic. Alejandro Serrano l}l‘reola Notarig Titular de la Notaria Publica no. 33 de la
Demarcacion Notarial dp Querétaro, hace constar la formalizacion de la sociedad
mercantil denomlnada/ “Operadora Zyulu del Centro de México S.A. de C.V.,
quedando como Admlmstrador Unicd el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez.
Dicha Escritura qut—zdo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro
en fecha 22 de /noviembre de 2023 bajo el Folio Mercantil Electronico N-
2023092662. / ‘

b) Mediante Escritura Publica nimero| 1,298 de fecha 7 de febrero de 2025, el Lic.
»\ Andrés Palacigs Garcia, Notario Titular de:la Notaria Publica no. 45, hace constar
-2, \la Comparecgncia que el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez, en representacion
i de la Sociedad Mercantil denominada “Operadora Zulu del Centro de México S.A,
~ide C.V.” otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién
Jy de Domlmo asl como para Otorgar y Suscribir Titulos y Operaciones de Créditos,
a favor de los sefiores Alejandro y Santiago, ambos de apellidos Zendejas Urquiza.
“4~"  Dicha Escritura se inscribi6 en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de

K\, 0] @ °
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Querétaro en fecha 10 de febrero de 2025 bajo el Folio Mér antil Electrénico N-
2023092662. /

c) Mediante Escritura Publica nimero 5,287 de fecha Q/d diciembre de 2020,
pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia, Notarjo Titular de la Notaria
Publica Numero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétarp, comparecen para el
acto de compraventa la C. Maria Isavel Sanchez Olveré también conocida como
Maria Isabel Sancehz Olvera como parte vendedora/ y/ el Ingeniero Alejandro
Zendejas Hernandez como Representante Legal de la Persona Moral Cecsa de
Querétaro del Centro S.A. de C.V, como parte compradoya de la parcela nimero 5
Z 1-1 P 1/1 del Ejido Viborillas, Municipio de Colén, gon una superficie de 10-18-
71.27 ha., e identificada con clave catastral 05 03 089 66 140 005. Escritura inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad con Folio Inmobiliario 00000998/0003 en
fecha 30 de junio de 2021.

d) Mediante Escritura Publica nimero 5,288 de fe¢ha 9 de diciembre de 2020,
pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcja, Notario Titular de la Notaria
Numero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, comparecen para el acto de
compraventa la C. Maria Guadalupe Petra Trejo Gorona como parte vendedora, y
el Ingeniero Alejandro Zendejas Hernandez como/Representante Legal de la Moral
CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V, co 3 parte compradora de la parcela
numero 8 del Ejido Viborillas, municipio de Colén, con una superficie de 7-52-17.39
ha., e identificada con clave catastral 05 03 089 66(140 006. Escritura inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad con Folio InZ biliario 00001001/0003 en fecha 14

de junio de 2021.

e) Mediante Escritura Publica nimero 5,286 de fecha 9 de diciembre de 2020,
pasada ante la fe del Licenciado Moisés S (Is Garcia, Notario Titular de la Notaria
Numero 33 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, comparecen para el acto de
compraventa el C. José Arturo Zeferino Olyera como parte vendedora, y el Ingeniero
Alejandro Zendejas Hernandez como Répresentante Legal de la Persona Moral
CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V, como) parte compradora de la parcela
ntimero 9 Z-1 P1/1 del Ejido Viborillas, Municipio de!Col6n, con una superficie de 7-
68-49.40 ha., e identificada con clave catastral 05 03 022 01 026 018. Escritura
inscrita en el Registro Publico de la PrO}Aiedad con Folio Inmobiliario 00009902/0003
en fecha 10 de junio de 2021.

f) Mediante Instrumento niimero 871/ pasada ante Ia fe del Licenciado Luis Antonio
Rangel Méndez, Notario Titular de I3’ Notaria niimera 6 de la Demarcacion Notarial
de Querétaro, se hace constar la fusién resultante 3e la protocolizacion del oficio
SDUE-0787-2021 con folio CACU/FUS/0003-2021 d\g fecha 13 de julio de 2021,
. expedido por la Secretaria de Desarrollo' Urbano y Ecologia del Municipio de Colon,
- cLH 40~ Qro., a peticion del Ing. Alejandro Zendejas Hernhandez, en. su calidad de
' ““,.. Administrador Unico de la Sociedad Mercantil denominada CECSA de Querétaro
7, del Centro S.A. de C.V. Dicho instrumento quedo inscrito en el Registro Publico de
iila Propiedad Subdireccién Tolir){én con folio inmobiliario 00032944/0001 con fecha

ff,?1 de septiembre de 2021,
y,

\ M, 2 ) OF
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g) ldentificacion Oficial del C. Alejandro Zendejas Urquiza, dué presenta Credencial
para votar del Instituto Nacional Electoral con niimero 0388090735129.

20. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2025/1031 en fecha (7 de octubre de 2025, la
Secretaria del Ayuntamiento solicité al Lic. José Guadalupe/Hernandez Hernandez
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, emitir la opinién téghica y/o consideraciones
respecto del escrito presentado por el Ing. Alejandro Zendejas Urquiza, Apoderado Legal
de Operadora Zulu del Centro de México, S.A. de C.V., rpl tivo a la autorizacién de
Causahabiencia, Licencia de Ejecucién de Obras de U nizacién de la etapa 1,
Renovacion de la autorizacién de venta provisional de Lotes é la etapa 1, modificacién al
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) y modificacion %Coeficiente de Absorcién de
i

Suelo (CAS), del inmueble identificado con clave catastral 0% 03 022 01 026 018, con una
superficie de 253,938.06 m2., del Ejido Viborillas, en el Municipio de Colén, Querétaro.

21. Que con fecha 27 de febrero de 2026 en la Secretaria del Ayuntamiento se recibié el
oficio numero SDUE-0185-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la opinién
Técnica OT/002/2026, correspondiente a la peticién cit en el considerando anterior, la
cual se transcribe a continuacion:

“Por medio del presente y en relacién a su oficio MCQ/SAY/DAC/2025/1031, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 73 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi
como 5 fraccion VII, 10 fraccion IV del Reglamento/Orgéanico de la Administracion Publica
del Municipio de Colén, Qro., solicita, se emita opinign técnica y/o consideraciones, respecto
a la solicitud del Ing. Alejandro Zendejas Urquiza, Apoderado Legal de Operadora Zulu del
Centro de México S.A. de C.V., propietario de | fus:Bn de predios de las parcelas 5 Z-1
P1/1,6 Z-1 P1/1y 8 Z-1 P11, todas pertenecientes al|Ejido Viborillas, Municipio de Colén,
Qro., con clave catastral 05 03 022 01 026 018, fespecto de las siguientes autorizaciones:

1. El reconocimiento administrativo de cajisahabiencia por la enajenacién del predio
donde se establece el Fraccionamientg Industrial “Zulu Aeropark” a nombre de la
empresa “Operadora Zull del Centro qz México S.A. de C.V."

2. Renovacion de la Licencia de Ejecucign de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del

Fraccionamiento de Industria Media denominado “Zult Aeropark”.

3. Renovacién de la autorizacién de venta provisional de lotes para la Etapa 1 del
Fraccionamiento “Zul( Aeropark”.

4. Modificacién a la Normatividad por Zonificacién relativa al incremento del Coeficiente
de Ocupacion de Suelo (COS) de/0.50 a 0.60, para el Fraccionamiento Industrial
“Zult Aeropark”

5. Modificacion a la Normatividad/ por zonificacion relativa a la disminucion /del
Coeficiente de Absorcion (CAS aI 0. 12 para el Fraccionamiento Industrial Zult
Aeropark.

/‘ “DEL H, /z';,/_b)l\respecto del cual informo lo siguiente:

nsiderandos:

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro de conformidad
por lo dispuesto por el articulo 115 fracciéon V de la Constitucidén Politica de los Estados
unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de

0 © 7
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/
Querétaro, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, /G/r enamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, 1, 10, 13, 26, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48,/52, 61-68, 79, 80, 82,
87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152 /1 4, 318, 324, 325, 326,
327, 328, 346, 347, 351, 360 y demés aplicables del Codiga/ Urbano del Estado de
Querétaro; 27, 30, fraccion |y Il incisos a), d) y f), 31, 38, /fraccion VIII, 47, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
determinar el uso de suelo dentro de esta demarcacion teyritarial.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incls
Constitucional, los Municipios estan facultados para fo
zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal/ aséi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia/tiene la facultad de establecer el
mecanismo para promover el ordenamiento de su teryitorio, asi como el uso equitativo y
racional del suelo.

a) y d) del articulo 115
lar, aprobar y administrar la

3. La Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétarp establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion.

4. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio/ e Colon, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vidilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, de tino y reservas territoriales debidamente
aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro/ Ptiblico de la Propiedad y el Comercio
que Corresponda, asi como otras Leyes o Rgglamentos aplicables.

5. Las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden
ser solicitadas por todo aquel particular qug acredite su legitimo interés juridico, basado
en las disposiciones de la Ley General /de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo’ Urbano del Estado de Querétaro y la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro.

6. Que los usos de suelo se refieren a/la actividad especifica a la que se encuentra
dedicado o se pretende dedicar un predio debjdo a la conformacién fisica, crecimiento
de los centros de poblacién, cambios dinémil:as econoémicas, sociales, demogréficas,
entre otras, teniendo la posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

7. Que las modificaciones a la normatiyidad por zonificacion que se refieren a la posibilidad
de modificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas
Parciales de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos del municipio de Colén para el afio
fiscal 2026.

Que, de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacion a lo establecido
en sus articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como
el otorgamiento de autorizacignes para modificacion al uso de suelo de los predios
| ubicados dentro de la demarc‘ cidn del propio Municipio.

Con base en el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a
los Municipios la aprobacion y autorizacién de los desarrollos inmobiliarios previstos en

O @ °
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el Codigo. Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el.articulo
186 fracciones IV, V, VI y VII de este Cédigo. Al area encargada de desarrollo urbano
les corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y Il

10. Con base al Articulo 186 del Cddigo Urbano del Estado de Qjierétaro el procedimiento
de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:
. Dictamen de Uso de Suelo;
II.  Autorizacion de Estudios Técnicos;
Ill.  Visto Bueno al Proyecto de lotificacién;
IV.  Licencia de Ejecucién de obras de Urbanizagion;
V.  Denominacion del fraccionamiento y nomencla urz} de calles;

VI.  En su caso autorizacion para venta de lotes; Y/

VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbani acjon y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podrd entr ga}rse por etapas debidamente
urbanizadas. /

1. Mediante escrito presentado en fecha 29 de agosto de 2025, ante la Secretarfa del
Ayuntamiento, signado por el Lic. Alejandro Zengejas Urquiza, Apoderado Legal de
Operadora Zulu del Centro de México S.A. /de C.V., emitic respuesta al oficio
MCQ/SAY/DAC/2025/208 de fecha 20 de febrerg/ e 2025, emitido por la Secretarfa del
H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., dénde se le emitieron observaciones, las
cuales se deberian de subsanar para seguir con [as peticiones hechas a la Secretaria
del Ayuntamiento con anterioridad.

Antecedentes: g/

2. Mediante escrito presentado en fecha 1 de’ octubre de 2025, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el Ing. Alejandfo Zendejas Urquiza, Apoderado Legal de
Operadora Zulu del Centro de México S.A. de C.V., se solicité a la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro/lo siguiente:

e Elreconocimiento administrativo de causahabiencia por la enajenacion del predio donde
se establece el Fraccionamiento Indus?al “Zuld Aeropark” a nombre de la empresa
Operadora Zulu del Centro de México/S.A. de C.V.

e Renovacion de la Licencia de Ejecucign de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del
Fraccionamiento de Industria Media dgnominado {Zulti Aeropark”.

e Renovacion de la autorizacién de yenta provisional de lotes para la Etapa 1 del
Fraccionamiento “Zul(i Aeropark”.

¢ Modificacién a la Normatividad por Zonificacion relativa al incremento del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (COS) de 0.50 a 0.60, para el Fraccionamiento Industrial “Zult
Aeropark”

e Modificacién a la Normatividad por zonificacion relativa a la disminucion del Coeficiente
de Absorcion (CAS) del 0.18 al 0/12, para el Fracci namiento Industrial “Zult Aeropark"

p (\ esta Secretarfa la emisién dé la opinién técnica y/o consideraciones respecto a la

/ V. \Qollcnud expuesta a en el inciSo anterior, anexando:

‘ e Documento justificativo de reduccién del Coeficiente de Absorcion (CAS),
estipulando una sey(e de acciones a realizar para mitigar y asegurar el correcto
funcionamiento de’la superficie permeable del proyecto. Dicho documento fue

A
M
3
-
- /
B

Mediante oficio MCQ/SAY/DA 12025/1 031 de fech? 7 de octubre de 2025, se sign6 a

H. A .
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Zulu del Centro de México S.A. de C.V.

¢ Presupuesto de obras de urbanizacién de la Etapa | de Zulu Aeropark con las
partidas actualizadas de acuerdo al avance d¢ obra ejecutado. Dicho
presupuesto es firmado tanto por el Lic. Alejandro Zendejas Urquiza, Apoderado
Legal de Operadora Zulu del Centro de México S.A. de C.V., como del Ing.
Sandro Elias Ledezma Torres, Director Responsa?e de /Obra del Proyecto, con
Cédula Profesional 2755637. Asf mismo, se estipula qlf

e el monto por ejecutar
asciende a $992,872.75 M/N, y que corresponde al ?138% de la ejecucion de
obras faltantes.

firmado por el Lic. Alejandro Zendejas Urquiza, Apoderado 7’egal de Operadora
y

Antecedentes legales:
4. Mediante Escritura no. 7,012 de fecha 4 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la
Licenciada Sonia Alcantara Magos, Notaria Titular de Ig/ Notaria Numero 18 de la Ciudad
de Santiago de Querétaro, comparece el Contador Publico Camerino Hernandez
Gamboa, en su caracter de Delegado Especial en |9 Asamblea General Ordinaria de
fecha 15 de enero de 2002, de la persona moral Serenja/Recosta S.A. de C.V., en la cual
se acord6 la modificacién de la denominacién para qiiédar como CECSA De Querétaro
Del Centro S.A. de C.V., asi como la Ratificacién [de nombramientos, en el cual, el
Ingeniero Alejandro Zendejas Hernéndez se le denognhina Director General, a quien se le

5. Mediante Escritura no. 5,287 de fecha 9 de dici
Licenciado Moisés Solfs Garcia, Notario Titular de/la Notaria Publica Numero 33 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, comparecen ;‘ar el acto de compraventa la C. Maria
Isavel Sanchez Olvera también conocida como I(/Iar a Isabel Sancehz Olvera como parte
vendedora, y el Ingeniero Alejandro Zendejas leer andez como Representante Legal de

Escritura inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad con Folio Inmobiliario
00000998/0003 en fecha 30 de junio de 2021.

6. Mediante Escritura Publica nimero 5,288 de fecha 9 de diciembre de 2020, pasada ante
la fe del Licenciado Moisés Solis Garcig, Notario Titular de la Notaria Numero 33 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, comparecen para el acto de compraventa la C. Marfa
Guadalupe Petra Trejo Corona como parte vendedora, y el Ingeniero Alejandro Zendejas
Hernandez como Representante Legz;ﬂ de la Moral CECSA de Querétaro del Centro S.A.
de C.V, como parte compradora de la parcela nimero 6 del Ejido Viborillas, municipio de
Colén, con una superficie de 7-52-17.39 ha,, e idéntificada con clave catastral 05 03 089
66 140 006. Escritura inscrita en el Registro Publléo de la Propiedad con Folio Inmobiliario
00001001/0003 en fecha 14 de junio de 2021.

o

/,{ oEL IT.,%"}'?\‘Z. Mediante Escritura Pablica nameyo 5,286 de fecha 9 de diciembre de 2020, pasada ante
/' "f!.?\\\la fe del Licenciado Moisés Solls Garcia, Notari'j Titular de la Notaria Nimero 33 de la
0% "7, Ciudad de Santiago de Querétaro, comparecen para el acto de compraventa el C. José

;,iArturo Zeferino Olvera como/ parte vendedora‘ y el Ingeniero Alejandro Zendejas

“Hernéndez como Representante Legal de la Persona Moral CECSA de Querétaro del
c,-'gi‘entro S.A. de C.V, como parte compradora de IL parcela nimero 9 Z-1 P1/1 del Ejido

M AN D / |
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Viborillas, Municipio de Colén, con una superficie de 7-68-49/40 ha., e identificada con
clave catastral 05 03 022 01 026 018. Escritura inscritd en/el Registro Publico de la
. Propiedad con Folio Inmobiliario 00009902/0003 en fecha 10/de junio de 2021.

8. Se presenta fusién de predios con nimero de oficio SDUE+0787-2021 con folio CACU-
FUS-003-2021 de fecha 13 de julio de 2021, el cual se autofiza por parte de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de CGoldn la fusion de predios de las
parcelas 5 Z 1-1 P1/1,6 y 9 Z 1-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido Viborillas, Municipio
de Col6n, Qro., para constituir una sola unidad tppogréfica con una superficie de
253,938.06 m2.

9. Mediante Instrumento nimero 871, pasada ante la fe del Licenciado Luis Antonio Rangel
Méndez, Notario Titular de la Notaria nimero 6 de laDemarcacién Notarial de Querétaro,
se hace constar la fusién resultante de la protocolizacion del oficio SDUE-0787-2021 con
folio CACU/FUS/0003-2021 de fecha 13 de julio de/2021, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, Qro a peticion del Ing. Alejandro
Zendejas Hernandez, en su calidad de Administrador Unlco de la Sociedad Mercantil
denominada CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V. Dicho instrumento quedo
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Su Ireccién Toliman con folio inmobiliario
00032944/0001 con fecha 21 de septiembre de 2021. .

10. Mediante Escritura Publica nimero 46,429 deg fecha 4 de noviembre de 2021, pasada
ante la fe del Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Publica
nimero 32, de la Demarcacién Notarial de Querétaro, en la que se hace constar el Acta
Rectificatoria de medidas y colindancias del P edio, a solicitud del Sefior Alejandro
Zendejas Hernandez, en su calidad de Administrador Unico de la Sociedad Mercantil
denominada “"CECSA DE QUERETARO /DEL [CENTRO” SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, dicho instrumento/quedo inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad Subdireccién Toliman con folio inmobiliario 00032944/0002 con fecha 23 de
noviembre de 2021.

11. Mediante Escritura Piblica nimero 47,689 de fecha 21 de abril de 2022, pasada ante la
fe del Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Publica nimero
32, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, donde se hace constar.el Acta
Rectificatoria mediante la cual se efectua la rectificacién de la Escritura Publica nimero
46,429 de fecha 04 de noviembre /de 2021, a solicitud del sefior Alejadnro Zendejas
Hernandez en su calidad de Administrador Um o de |la Sociedad Mercantil denominada
“CECSA DE QUERETARO DEL/ CENTRO’| SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, la cual quedo inscrita/en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro,
Subdireccion Toliman, bajo el folip inmobiliario 00032944/0004 con fecha 14 de junio de
2022.

Ayuntamlento del Municipio de Col6n, Qro., se autorizé el cambio de uso de suelo de
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Comercial y Servicios a Industria Mediana, para los predios u!%a os en las Parcelas 5
Z-1P1/1, 6y 9 Z-1 P11, todas del Ejido Viborillas, con claves catastrales 05 03 089 66
140 005, 05 03 089 66 140 006 y 05 03 022 01 026 018, ¢n la Gaceta Municipal “La
Raza”, en fecha 30 de septiembre de 2021 bajo la Gaceta no. 72 Tomo .

Publicacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de septiembre/de 2021 emitido por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., se autorizé gl cambio de uso de suelo de
Comercial y Servicios a Industria Mediana, para los predios ubicados en las Parcelas 5
Z-1P1/1, 6y 9 Z-1 P11, todas del Ejido Viborillas, con ¢layes catastrales 05 03 089 66
140 005, 05 03 089 66 140 006 y 05 03 022 01 026 /018, en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro en fecha 26 de noyiembre de 2021 bajo el nimero
102 Tomo CLIV.

de enero de 2022, pasada ante
la fe del Licenciado Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Tjitular de la Notaria Ptiblica niimero
32, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, se ‘ace constar la solicitud del Ing.
Alejandro Zendejas Hernandez, en su calidad de Administrador Unico de la Sociedad
Mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE., respecto /é la protocolizacion del Acuerdo de
Cabildo de fecha 22 de septiembre de 2021 emitido/por el H. Ayuntamiento del Municipio
de Colén, Qro., se autorizé el cambio de uso de syefo de Comercial y Servicios a Industria
Mediana, para los predios ubicados en las Pargelas 5 Z 1-1 P/1, 6 y 9 Z-1 P 1/1, todas
del Ejido Viborillas, con claves catastrales 05 08 089 66 140 005, 05 03 089 66 140 006
y 05 03 022 01 026 018. Dicho instrumento quedo inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad Subdireccion Toliman con folio inmobiliario 00032944/0003 con fecha 15 de
marzo de 2022.

16. Mediante Escritura Publica niimero 46,689 de fe¢cha 21 de abril de 2022, pasada ante la

fe del Licenciado Juan Carlos Mufioz OrtiZ, Notario Titular de la Notaria Publica no. 32,
en la que se hace constar el Acta Rectificatoria de la protocolizacién del oficio de la
Fusién de Predios con folio CACU-FUS-0003-2021, a solicitud del Ing. Alejandro
Zendejas Hernandez, en su calidad de/Administrador Unico de la Sociedad Mercantil
denominada Cecsa de Querétaro del AA. de C.V. Dicho instrumento quedo
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Subdireccion Toliman con folio inmobiliario
00032944/0004 con fecha 14 de junio de 2022.

Gallegos Barredo, Notario Publico/nimero 31 del Distrito Judicial de la Ciudad de

17. Mediante Escritura 67,602 de fechaZS de mayo de 2018, la Licenciada Estela de la Luz

Querétaro, hace constar el contrato de SERVIDUMBRE DE PASO VOLUNTARIA Y
GRATUITA, que celebran por una parte el “Estado de Querétaro”, como propietario del
predio sirviente, representado en este acto porlel Lic. José de la Garza Pedraza, en su
caracter de Oficial Mayor del Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Querétaro,
asistido por el Ing. Marco '‘Antgnio Salvador 'del Prete Tercero, en su caracter de

/,:-ffi H.. 4y~ Secretario de Desarrollo Sustentable del Poder [Ejecutivo del Estado de Querétaro, y el

/v Ys\Lic. Jorge Judrez Alvarez en su ¢aracter de Director de Control Patrimonial de la Oficialia

7,Mayor del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro., y por |a otra parte, la Sefiora Marfa
glé bel Sanchez Olvera, representada en este acto por su Apoderado Legal, el Ing.
;AEjandro Zendejas Hernandez, como propietaria del predio dominante, con la
(ecomparecencia de las sociedades mercantiles denominadas Aeropuerto Intercontinental

e Querétaro S.A. de C.V., representada en este acto por el Contador Publico Jests
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Arredondo Velazquez, como arrendatario del predio sirviente, s/ como de la Sociedad
Mercantil denominada CECSA de Querétaro del Centro S.A. C.V., representada en
este ‘acto por su apoderado legal, el Ing. Alejandro Zepdgjas Hernandez, quien
comparece por su propio derecho. Dicho instrumento quedo inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad Subdireccion Toliman con folio inmiobiliario 18376/8 con fecha
15 de agosto de 2018.

18. Presenta oficio OMCP/1410/2022 de fecha 16 de mayo de/2022, signado por la Mtra.
Teodora Peralta Garcia, Directora de Control Patrimonial de/la Oficialia Mayor del Estado
de Querétaro, el cual emite la ratificacion de la Servidumbre/de paso en la cual se delimita
la superficie de 6,194.65 m2, para servidumbre de pasg, con el objeto de construir una
vialidad de crucero de la Parcela 5 del Ejido Viborilla asl mismo, se permitird que
CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V., realice/las obras necesarias a su costa
para el uso y conservacion de la servidumbre que parg/a vialidad se constituye, al fin de
dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo, derivadas del proyecto que en su
momento le sea autorizado. ‘

19. Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2022 mediante el cual se autorizé la -
denominacién, lotificacion, licencia de ejecuci de obras de urbanizacién vy
nomenclatura del fraccionamiento de Industria diana, ubicado en la fusién de las
parcelas 5 Z 1-1 P1/1, 6 y 9 Z-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido de Viborillas,
Municipio de Colén, Qro., para constituir una sold unidad topografica, con una superficie
de 253,938.06 m2.
Como validacién de dicho acuerdo de cabildo, se presenté:

e Presupuesto de Obras de Urbanizacion/del Fraccionamiento el cual consta de las
partidas de Preliminares, Drenajes, Déscargas de Agua Potable, Alcantarillado,
Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terrdcerias, Guarniciones y Banquetas,
Pavimentos, Electrificacion, Instalagion [de Telefonia, Agua Tratada; con un
monto de $18,051,231.35 (Dieciocho millones cincuenta y un mil doscientos
treinta y un pesos 35/100 M.N.).

e Presenta copia del recibo de pago/ntimero 05462 A de fecha 29 de septiembre
de 2022 por un monto de $4,327,118.64 por concepto de Nomenclatura,
Dictamen Técnico de Licencia/ de Ejecuciébn de Obra de Urbanizacion,
Autorizacion de Licencia ejecucjon de [Obras de Urbanizacién y Derechos de
Supervision.

e Presenta copia de recibo de/pago gon nimero 05464 A de fecha 29 de
septiembre de 2022 por un magnto de $3,825,452.38 por concepto de Impuesto
por Superficie Vendible Industrial e Impliesto de Superficie Vendible Comercial y
de Servicios.

e Presenta Constancia de Alineamiento Carretero con numero de oficio

CEI/DTVI/00094/2022, ODTI/1122-89 Folio nimero DT0922-23, de fecha 15 de

noviembre de 2022, para la constitucién de la servidumbre de paso a titulo

gratuito dentro del poligono [IB, resultante de la subdivisién de la Parcela nimero

5 Z-1 P 1/1 del Ejido Vibor(llas, ubicado en la carretera estatal 200 "Querétaro-

Tequisquiapan-Mercader L.E. (Qro-Hga), en el Municipio de Colén, Qro.

Presenta oficio SEDESU/00370-2023 de fecha 12 de mayo del afio en curso

donde la Secretaria de Desarrollo Sustentable emite Visto Bueno de Dictamen

de Impacto Urbano pa7 el predio identificado como predio resultante de la fusion

(0 O
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de la parcela 5 Z-1 P1/1, 6 Y 9 Z-1 P1/1 del Ejido Vlbonlfa Colén, Qro; para el
Fraccionamiento “ZULU AEROPARK".

e Presenta oficio SEDESU-00371-2023 de fecha 12 dé ayo del afio en curso
donde la Secretaria de Desarrollo Sustentable emite/Vigto Bueno de Dictamen
de Impacto Vial para el predio identificado como pre io yesultante de la fusion de
la parcela 5 Z-1 P1/1, 6 Y 9 Z-1 P1/1 del Ejido Viborillas, Col6n, Qro; para el
Fraccionamiento “ZULU AEROPARK".

e Cuenta con Dictamen de Autoabasto de los Servicigs de Agua Potable emitido
por la Vocalia Ejecutiva de la Comisién Estatal/de Agua con numero de
expediente: CO-010-22-1, con numero de oficio VE/01747/2022, para resolver la
solicitud de factibilidad o de abastecimiento de seryicios de agua potable para 10
Naves Industriales y 2 locales comerciales logdlizado en el predio ubicado el
Fusion de las parcelas 5 Z 1-1 P1/1, 6 y 9 Z-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido
de Viborillas, Municipio de Colén, Qro. con vigencia de 36 meses contados a
partir de su autorizacién, siendo esta 04 de ocfubre de 2022.

e Para dar cumplimiento al punto anterior, pfesenta Contrato de Servicios de
Suministro de Agua Potable celebrado por (ina parte por el sefior Luis Miguel
Rivas Loépez como Representante Legal de la empresa CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO, S.A. DE C.V, establecida mediante Escritura
Publica nimero 7012 de fecha 4 de febrerg de 2002, pasada ante la fe del Notario
Publico Numero 18 Licenciada Sonia A{Icé tara Magos de Querétaro, y como
prestador del servicio el Sefior Sergio Olvera Frias.

e Cuenta con Oficio DP1081/22 de fecha/22 de septiembre de 2022, emitido por la
Comisién Federal Electricidad en el cyal se les informa que existe la factibilidad
de suministrar el servicio de energia éléctrica a nombre de CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO, S.A. C.V., para el proyecto ubicado en Parcela
numero 5 Z 1-1 P1/1, Parcela nimero 6 y/9 Z-A P1/1, todas del Ejido Viborillas,
Municipio de Colon, Qro. con una guperficie de 253,938.06 m2.

e Presenta planos del proyecto d¢ energja eléctrica para el proyecto de Zuld
Aeropark de Visto Bueno Selladgs por la|Comisién Federal de Electricidad para
tramites antes otras dependencias.

e Presenta oficio VE/1485/2025 de fecha 18 de diciembre de 2025, emitido por el
Titular de la Vocalia Ejecutiva de la Comision Estatal de Aguas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante el cual se emite CONSTANCIA DE
AUTOSUFICIENCIA DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y

TRATAMIENTO DE AGUA RESIDUALES para la fusién de los predios de la
“H AN parcela numero 5 Z-11 P1/1, parcela nj,lmero 6 y parcela numero 9 Z-1 P1/1,
\ Ejido Viborillas del Municipio de Col6n, \Qro., para 10 bodegas industriales y 2

: locales comerciales, con Yigencia de u aﬁo a partir de contado a partir de la

A fecha de su expedicion. ,

~i| o Presenta copia de Acus¢ del ingreso anta la Secretaria de Seguridad Publica,
= Policia Preventiva y Transito Municipal del Municipio de Colén, en el cual solicitan
e 4 el informe de las Rutef de transporte publlco que transitan en la zona o en su
R8N, caso propuesta de rut/ s que den cobenu\ra en la zona del proyecto.

20. Publicacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2022 mediante el cual
se autorizé la denominacion, lotificacién, licencia de ejecucion de obras de urbanizacién
y nomenclatura del fraccionamiento de Industria Mediana, ubicado en la fusién de las
parcelas 5 Z 1-1 P1/1, 6 y 9 Z-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido de Viborillas,
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Municipio de Colén, Qro., para constituir una sola unidad topogréfica, con una superficie
de 253,938.06 m2, en la Gaceta Municipal “La Raza”, en fechia 22 de octubre bajo la
Gaceta no. 24 Tomo Il.

21. Publicacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2022 mediante el cual
se autorizé la denominacién, lotificacién, licencia de ejecucidn i obras de urbanizacion
y nomenclatura del fraccionamiento de Industria Mediana,/ ubicado en la fusién de las
parcelas 5 Z 1-1 P1/1, 6 y 9 Z-1 P11, todas pertenecj enzzs al Ejido de Viborillas,
Municipio de Col6n, Qro para constituir una sola unidad topografica, con una superficie
de 253,938.06 m2, en el Periddico Oficial del Gobierno/del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” de fecha 11 de noviembre de 2022, szhero 79 Tomo CLV.

22. Mediante Escritura Publica niimero 49,406 de fecha 22/ de noviembre de 2022, el Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Titular de la Not r(a Publica nimero 32 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, hace constar la rotocohzacwn del Acuerdo de
Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2022, m /élante el cual se autorizé la
denominacion, lotificacién, licencia de ejecucién jde obras de urbanizacién vy
nomenclatura de vialidades del fraccionamiento de/Industria Media, ubicado en el
Poligono 1 resultante de la fusion de las parcelas 6§ Z-1 P1/1, 6 y 9 Z-1 P1/1 del Ejido
Viborillas, Municipio de Colén, Querétaro e identificado con clave catastral 05 03 022 01
026 018, con una superficie de 253,938.06 m2, itido por el H. Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro, a solicitud del Sefior Alejandro Zendejas Hernandez, en su
caracter de Administrador Unico de la socieda ercantil denominada "“CECSA de
Querétaro del Centro S.A de C.V.” Dicha Escritura quedo inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad Subdireccion Tolimén con/ folios inmobiliarios 00032944/0005,
00032944/0006, 0032944/0007, y 0032944/0008, todos con fecha 29 de junio de 2023.

23. Mediante Escritura Publica nimero 49,934 de/fecha 20 de febrero de 2023, el Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notaria PUblica nimero 32 de la Demarcacion Notarial
de Querétaro, comparecen por un lado el Sgfior Algjandro Zendejas Hernandez, en su
caracter de Administrador Unico de la sogiedad mercantil denominada "CECSA de
Querétaro del Centro S.A de C.V."” a quien se le denpmina “La parte donante”, y por otro
lado el Sefior Ramiro Prado Barcenas en jsu caracter de Sindico Municipal, y el Sefior
Giovanni Andrés Contestabile Borbolla, e) su caracter de Secretario de Administracion
del Munlmplo de Colén, ambos en calldad e representantes del MUNICIPIO DE COLON,
a quienes se les denominara “La parte donatana celebran un Contrato de Donacion
correspondiente al concepto de areas/verdes, pla a publica, equipamiento urbano y
vialidades. Dicha Escritura quedo ingcrita en el Registro Publico de la Propiedad
Subdirecciéon Toliman con folios jinmobiliarios | 00034642/0001, 00034643/0001,
00034644/0001, 00034645/0001, 00034647/0001,| 00034648/0001, 00034650/0001,
0034651/0001 y 00034652/0001, todos con fecha 24 de julio de 2024, J

—

[ v;'r'.l M4 4 )
T 54 Mediante oficio 343/2024 de fecha

de septiembre de 2024, emitido por la Subdireccién

0. 7 'de Toliman del Registro Publico de/la Propiedad del Estado de Querétaro, se emitié una
/i’-’ Izectlf icacién de Inscripcion de los folios 34642, 34644, 34648, 34887 y 32944, asi como
b “la cancelacion de los folios 34642, 34644 y 34648, ‘%lcha Rectificacién de Inscripcion
\}“ ) (fuedo inscrita en el Registro Py lico de Ia Propiedad Subdireccién Toliman con folios
L VT Jinmobiliarios 00034644/0002, 700032944/0012 00034642/0002, 00034648/0002 'y
N COLORN /00034887/0001, todos en fechal4 de noviembre de 2024.
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;/plejandro Serrano Arreola, Notario Titular
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. Publicacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de julio de/2023 emitido por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., se autoriz6 la venta provisional de lotes de
la etapa | del Fraccionamiento Industrial “Zul(i Aeropark” ubigado’en el Ejido Viborillas,
Municipio de Coldn, Querétaro, con clave catastral 05 03 022 01/026 018, en la Gaceta
Municipal “La Raza”, en fecha 31 de julio de 2023 bajo la G ceta no. 42.

Publicacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de juli ? 2023 emitido por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., donde se aujtorizé la venta provisional de
lotes de la etapa | del Fraccionamiento Industrial “Zulii /Aetopark” ubicado en el Ejido
Viborillas, Municipio de Colén, Querétaro, con clave catastral 05 03 022 01 026 018, en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétar6 “La Sombra de Arteaga” en
fecha 8 de septiembre de 2023 bajo el nimero 70 Tomp CLVI.

Publicacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de/julio de 2023 emitido por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., se autorjZé la venta provisional de lotes de
la etapa | del Fraccionamiento Industrial “Zulti Aeropark” ubicado en el Ejido Viborillas,
Municipio de Colén, Querétaro, con clave catastral 05 03 022 01 026 018, en la Gaceta
Municipal “La Raza”, en fecha 7 de agosto de 2023/bajo la Gaceta no. 43.

Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., se autorizo la venta provisional de lotes de
la etapa | del Fraccionamiento Industrial “Zulti /A¢ropark” ubicado en el Ejido Viborillas,
Municipio de Colén, Querétaro, con clave catagtral 05 03 022 01 026 018, en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado de Querétarg “Ua Sombra de Arteaga” en fecha 15 de
septiembre de 2023 bajo el ntimero 72 Tomg CLVI.

Publicacion del Acuerdo de Cabildo de fecha /Z de julio de 2023 emitido por €l H.

Mediante Escritura Publica nimero 44,82 de fecha 11 de octubre de 2023, el Lic.
Alejandro Serrano Arreola, Notario Titular de la Notarfa Plblica niumero 33 de la
Demarcacion Notarial de Querétaro, haé!e constar la Protocolizacion del Acuerdo de
Cabildo de fecha 11 de julio de 2023, mediante el cual se autorizé la venta provisional de
lotes de la Etapa | del fraccionamiento’ Industrial “Zulti Aeropark”, ubicado en el Ejido
Viborillas, Municipio de Colén, Querétaé o, e identificado con clave catastral 05 03 022 01
026 018, emitido por el H. Ayuntamiene‘ del Municipio de Colén, Qro, a solicitud del Sefior
Alejandro Zendejas Hernandez, en su caracter de Administrador Unico de la sociedad
mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro S.A de C.V.” Dicha Escritura
quedo inscrita en el Registro Publi¢o de la Propiedad Subdireccion Toliman con folios
inmobiliarios 00034646/0001 y 0(2 649/000[1, todos con fecha 24 de julio de 2024.

Mediante Escritura Publica nimgro 44,979 de fecha 24 de octubre de 2023, el Lic.
Alejandro Serrano Arreola, Notario Titular| de la Notaria Publica nimero 33 de la
Demarcaciéon Notarial de Que/étaro, hace constar la formalizacién de la sociedad
) entro de México S.A. de C.V.", quedando
como Administrador Unico el/ Sefior Alejandro Zendejas Hernandez. Dicha Escritura
Propiedad de Querétaro en fecha 22 de
ctronico N-2023092662.

mercantil denominada “Opera?ora Zulu del

\wviembre de 2023 bajo el l; lio Mercantil El

de la Notaria Publica nimero 33 de la
j, emarcacion Notarial de Querétaro, hace constar la Comparecencia que el Sefior
/ Alejandro Zendejas Hernandez, en su caracter de Delegado Especial de la Asamblea

0 @16

31‘;‘%ediante Escritura Pﬂblicg"nﬂmero 45,608 “16 fecha 28 de diciembre de 2023, el Lic.
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32.

33.

34.

AYUNTAMIENTO DE

COLON

General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad mercant'/d )nominada “CECSA de
Querétaro del Centro S.A. de C.V.”, celebrada en su domicilio sgcial el 25 de marzo de
2023. En dicha protocolizacion se manifesté La transmision/de propiedad que por
aportacion en bloque realiza la sociedad mercantil denomihada “CECSA de Querétaro
del Centro S.A. de C.V.", representada en este acto por s ministrador Unico el Ing.
Alejandro Zendejas Hernandez, en lo sucesivo, LA PARTE TRANSMITENTE y/o LA
EMPRESA ESCINDENTE, y por el otro lado, la socieda rcantil “Operadora Zulu del
Centro de México S.A. de C.V.”, representada en este a¢td por su Administrador Unico,
el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, en lo sucesivo LA PARTE ADQUIRIENTE y/o LA
EMPRESA ESCINDIDA. Dicha Escritura se inscribi

Propiedad y el Comercio de Querétaro en fecha 22 de j

Electrénico 2295.

0 de 2024 bajo el Folio Mercantil

Escritura 45,618 de fecha 29 de diciembre de 2023, yasada ante la fe del Lic. Alejandro
Serrano Arreola, Notario Titular de la Notaria Plblica nimero 33 de la Demarcacion
Territorial de Querétaro, hace constar la transmision de propiedad que por aportacion en
bloque realiza la sociedad mercantil denominada JCECSA de Querétaro del Centro S.A.
de C.V.", representada en este acto por su Administrador Unico el Ing. Alejandro
Zendejas Hernandez, en lo sucesivo, LA PARTE TRANSMITENTE y/o LA EMPRESA
ESCINDENTE, y por el otro lado, la sociedad mercantil “Operadora Zulu del Centro de
México S.A. de C.V., representada en este Acto por su Administrador Unico, el Ing.
Alejandro Zendejas Hernandez, en lo sucgsivg LA- PARTE ADQUIRIENTE y/o LA
EMPRESA ESCINDIDA. Dicha Escritura gsta /'nscrita en el Registro Publico de la

Propiedad con Folio Inmobiliario 00170706/0004 [en fecha 17 de julio de 2025.

Mediante Escritura Puablica no. 1,298 de/fecha 7 de febrero de 2025, el Lic. Andrés
Palacios' Garcia, Notario Titular de la Notarfa Publica numero 45, hace constar la
Comparecencia que el Sefior Alejandro/Zendejas Hernandez, en representacion de la
Sociedad Mercantil denominada “Operadora Zulu del Centro de México S.A. de C.V.”,
otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio,
asi como para Otorgar y Suscribir Titulos y Operaciones de Créditos, a favor de los
sefores Alejandro y Santiago, ambos de apellidos Zendejas Urquiza. Dicha Escritura se
inscribi6 en el Registro Publico de Ig/Propiedad y el Comercio de Querétaro en fecha 10
de febrero de 2025 bajo el Folio Mercantil Electrénico N-2023092662. ‘

Identificacion Oficial del C. Alejaridro Zendejas Urquiza, que presenta Credencial para
votar del Instituto Nacional Electgral con nimgero 0389090735129.

Antecedentes de autorizacignes

35. Presenta Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 8 de mayo de 2019, para los predios

\.

1\

identificados como Parcela

55, 6y 9 del jido Viborillas, Municipio de Colén, Qro.,
realizado por el Ing. Angel

rejo Moedano, cor Cédula Profesional 261990.

3'6.{"»‘F‘resenta Estudio Geotégnico realizado por|la Ing. Aracell Garcla Sanchez, como

icomplemento del Estudig de Mecanica de Suelos,

¢ ictamen de Uso de Suelo con oficio CACU/DUSI0089-2021 de fecha 29 de septiembre
/de 2021, de la fusién de predios de las parcelas 5 Z-1 P1/1, 6 Z-1 P1/1y 9 Z-1 P11,

0 @17
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todas pertenecientes al Ejido Viborillas, Municipio de Col6n, Qro, /con/una superficie de
253,938.06 m2, con uso de suelo Industria Mediana (IM).

38. Mediante oficio SDUE-DOT-0188-2022 de fecha 4 de marzo de 2022, la Direccion de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable’ del/Municipio de Colén,
emiti6 Revisién del plano de lotificacion del Desarrollo Industrial al que se pretende
denominar “Zult Aeropark”, predio resultado de la fusion dé prédios de las parcelas 5
Z-1P1M1,6 Z-1 P1/1y 9 Z-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido/Viborillas, Municipio de
Coldn, Qro, con una superficie de 253,938.06 m2.

39. Oficio SEDESU/215/2022 de fecha 19 de abril de 2022,
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado
autoriza a la moral Cecsa de Querétaro del Centro S.A.
el proyecto que consta de 10 macro lotes destinados a
infraestructura, plaza publica, planta de tratamiento aguas residuales y 1 lote
comercial y de servicios, a que se refiere a las medidas de mitigacién los impactos
ambientales y que obliga al cumplimiento de las mismas, el cual se pretende desarrollar
en el predio producto de la fusién de predios de las paycelas 5 Z-1 P1/1,6 Z-1 P1/1y 9
Z-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido Viborillas, nicipio de Colén, Qro, con una
superficie de 253,938.06 m2. El cual de acuerdo a la' ¢ondicionante 10, debera cumplir
en un plazo no mayor a cuatro afios con las condiciongntes establecidas dentro de dicha
resolucién.

itido por la Secretaria de
Querétaro, en el cual se
C.V., en Materia Ambiental
o industrial, 3 areas verdes,

40. Presenta oficio SEDESU/SSMA/0285/2025 de fe¢ha 9 de junio de 2025, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Podef Ejecutivo del Estado de Querétaro,
donde se le informa a la Moral CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, S.A. DE C.V.
que se dan por enterados de la informacion presentada en relacion al noveno reporte
semestral de cumplimiento a las condicionantes establecidas en la autorizacién No.
SEDESU/215/2022, con fecha 19 de abril de/2022, donde se reportan las actividades y
obras inherentes a la ejecucién del proyecto denominado “PARQUE INDUSTRIAL
AEROPARK”,

41. La Direccién de Desarrollo Urbano de Ja Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Col6n, emiti6 la Autorizacién/de Visto B eno de Lotificacién para el proyecto
que se pretende desarrollar producto de/la fusién dq predios de las parcelas 5 Z-1 P1/1,
6 Z-1 P1/1y 9 Z-1 P1/1, todas perteneciéntes al Ejido Viborillas, Municipio de Colén, Qro,
con una superficie de 253 938.06 m2, quedando las superficies de la siguiente manera:

Manzana 1
Etapa | Uso / Superficie m2 | Lote
1 Infraestructura Acueducto Il [ 39.78 1
1 Equipamiento / 1,930.33 2
1 Infraestructurd : 3,535.91 3
2 Industrial . / 2% 29,686.84 4
1 Area verde/ 3,061.11 5
1 Industrial * 88,321.46 |6
1 Equipamiento 10,766.77 7
1 Infraestructura Acueducto Il | 2,372.92 8
1 Comercio y servicios 3,000.00 9

0 @ 18
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1 Area Verde 1,779.55 /1/10
1 Plaza Publica 2,639.565 /11
3 Industrial 11,327.01  / /| 12
4 Industrial 11,326.84 / /|13
4 Industrial 13,792.60 / / | 14
4 Industrial 13,317.08/ / |15
4 Industrial 9,000.00/ / |16
4 Industrial 9,836.16 / 17
3 Industrial 9,000.00 / 18
3 Industrial 9,000.00/ 19
1 Area verde 5,317.24 20
Total | 238,951.15 20
TABLA GENERAL DE SUPERFICIES
Uso Superficle Porcentaje
Transmision ‘Equipamiento 12,697 .10 5.00%
Gratuita Area Verde 10,157.90 4.00%
Plaza Publica 2,535/55 1.00%
Vialidades 14,986.91 5.91%
Superficie vendible | Industrial 204,607.99 80.57%
Comercio y servicio | 3,000.00 1.18%
Superficie no | Infraestructura 3,535.91 1.39%
vendible Infraestructura 2/412.70 0.95%
Acueducto Il /
TOTAL | 253,938.06 100.00%

42. Fianza 2562-13922-6, con linea de expedici
de 2023, expedida por Aseguradora Insurg
CECSA de Querétaro del Centro S.A.

Querétaro, respecto de "Garantizar” por

el cumplimiento y obligaciones derivadas del

1116 HC1W R23 de fecha 13 de agosto
tes S.A. de C.V., promovida por el Fiado

e C.V, a favor del Municipio de Colén,
ECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.,

cuerdo de Cabildo de Sesion Ordinaria de

fecha 11 de junio de 2023, con importe de $16,426,620.53, relativo a Ejecucién y
Construccion de las Obras de Urbanizacion que falten por ejecutar de la Etapa | del
Fraccionamiento Industrial denominad%/“Zu u Aeropark”, ubicado en el Ejido Viborillas,

jdentificado con clave catastral 05 03 022 01 026
018. Asi mismo se estipula que la vigencia de la fianza sera hasta la conclusién de las

en el Municipio de Colén, Querétarojf)

obras faltantes y entrega deﬁnitiv/

Querétaro.

SIS

(410) 234 3700 [ 234 3701

1746-2025 de fecha 14 de noviembre
. 91.62%.

44\‘ ara dar cumplimiento al artj

/

o

Jardin Héroes cla I Revolucion No. |,

Coldn, Qro.

a entera satisfaccion del Municipio de Colén,

. Mediante dictamen de avance de‘ébra de urbanizaciéon emitido mediante oficio SDUE-
de 2025, se registré un avance general de obra del

tulo 198 fraccion 11 del Cédigo Urbano de Estado de
“Queretaro personal adscrito/a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia se
- iconstituyé en el lugar referido, se verificé y constaté que el desarrollo denominado “Zult
"‘/Aeropark”, cuenta con un avance estimado del 91.62 % en las obras de urbanizacion,
/ restando por ejecutar un 8.38 % por lo que debera otorgar una fianza a favor del

@19
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términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianza, par el valor total de las obras de
urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por ciehto para garantizar la ejecucion
y construccion de éstas, teniendo que el monto de la fianzg corresponde a la cantidad
de $1,290,734.58 (Un millon doscientos noventa mil setecientos treinta y cuatro
pesos 58/100 M.N.).

Municipio de Colén, emitida por compaiiia aﬂanzador? debidamente autorizada en

Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en la fraccién 1V/del articulo 198 del citado Codigo
Urbano, mismo que de manera textual sefiala: )
“(...) Articulo 198. IV Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente,
por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por gjecutar, calculando al tiempo de
la vigencia de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, en el fraccionamiento, etapa,
seccion o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccién en el plazo
que se fije.

En caso del incumplimiento, |a fianza se hara efectiva de inmediato por la autoridad competente,
la que se aplicara por si o por medio de contratista, las opras omitidas; lo anterior, sin perjuicio
de las sanciones administrativas y responsabilidad civil ¢ penal que se generen. “(...).

Con fundamento en el articulo 199 del Cédigo Urbang del Estado de Querétaro, concluida la
totalidad de las obras de urbanizacién y recibidas a satisfaccion por el Municipio, la garantia
sera cancelada por la autoridad competente, previa solicitud del Desarrollador.

45. Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de diciembre de 2025, el
Ayuntamiento de Col6n autorizo el Acuerdg porjel que se autoriza la suscripciéon de un
contrato de comodato a favor de operadora ZULIU DEL CENTRO DE MEXICO, S.A. DE
C.V,, respecto de diversos predios propiedad del Municipio de Col6n destinados a areas
verdes y equipamiento urbano, ubicadg en el Ejido Viborillas, Municipio de Col6n,
Querétaro.

Que los inmuebles objeto del presente/Acuerdg son propiedad del Municipio de Colén,
Querétaro, lo cual se acredita medianteg Escritura Publica nimero 49,934, de fecha 20 de
febrero de 2023, pasada ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico
Numero 32 en Querétaro, instrumentg en el cual consta la donacién a favor del Municipio
realizada por “CECSA de Querétaro del Centro”|S.A. de C.V., respecto de diversos lotes
ubicados en el desarrollo denominado “ZULU AEROPARK?”, Ejido Viborillas, Municipio
de Coldn, Querétaro, los cuales se desprenden de las fracciones identificadas como EQ-
1, EQ-2, AV-1 y AV-2, destinadas respectivamente a equipamiento urbano y areas
verdes, con una superficie total dg 21,075.45 m2, los cuales se encuentran identificados
como se describe a continuacion; 2\

ID Uso Sup:{ﬂcle Clave dfatastral Folio Manzana | Lote
i (m2) Inmobiliario
oAy 'EQ-1| Equipamiento | 10,766.77 omwmmmwm 34647 1 7
; Yo\ Urbano ]
[~ & ! EQ-2 | Equipamiento 1,030.33 | '050302201026025 34643 1 2
[yl Urbano /
IR AV-1 Area Verde /3,061.11 | 050302201026026 34645 1 5
. - 4 “Av-2 Area Verde 5,317.24 | 050302201026041 34652 1 20
N, oce | /Superficie Total (m2): | 21,075.45

‘ @ [0} @ 20
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Opinién Técnica: /
Por lo antes expuesto y derivado del andlisis realizado con base'en el expediente presentado,
con fundamento en el articulo 115 fracciéon V, inciso d) de ;Z onstitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en el ambito de su com:;le cia, en sus jurisdicciones

territoriales, esta Secretaria considera TEQNICAMENTE FACTIBLE las peticiones hechas
por el promovente, donde se considera TECNICAMENTE FACTIBLE previa revision por
parte de las Comisiones del Ayuntamiento del Municipio de/Cplén, y se analice la factibilidad
por el cuerpo de regidores.

Respecto del reconocimiento administrativo de caus.
predio donde se establece el Fraccionamiento Industrj
la empresa “Operadora Zulll del Centro de Méxi
considera:

biencia por la enajenacion del
“Zuli Aeropark” a nombre de
S.A. de C.V,, esta Secretaria

Una vez revisado los antecedentes y argumentos refefidos en los documentos anexos a la
solicitud presente que son la Escritura 44,979 de fecha 24 de octubre de 2023, la Escritura
45,608 de fecha 28 de diciembre de 2023 y la Escritura 45,618 de fecha 29 de diciembre de
2023 asli como revisar que cumple con los instrumentos legales alusivos, esta Secretaria
considera TECNICAMENTE FACTIBLE poner a gonsideracion de las comisiones del H.
Ayuntamiento la autorizacién de Causahabiencia, la finalidad de asumir los derechos
y obligaciones que subsistan y/o deriven a cargo de la totalidad del Fraccionamiento
Industrial “Zulti Aeropark”, asumiendo los derechos'y obligaciones previamente adquiridos
por la sociedad mercantil Cecsa de Querétaro /del|Centro S.A. de C.V., que a partir del
presente seran asumidos por Operadora Zulu del Gentro de México S.A. de C.V.

Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Colon, Qro., para el gjercicio
fiscal 2026, articulo 25, fraccion VI, numeraL 17, debera de cubrir por: Otros conceptos
pagaran: por dictamen técnico para cambio de nombre, dictamen técnico para la
causahabiencia., en caso de ser autorizado por el H. Ayuntamiento, se pagara de 150 UMA
diaria y articulo decimoctavo transitorio deberé| pagar una cuota de caracter social
equivalente a $50,00 (cincuenta pesos 00/100 M.N|) por cada $1,000.00 (mil pesos 00/100
M.N.) de derechos municipales quedando/ el desglose de dichos importes de la siguiente

manera:
Concepto DeSglose | Importe
Dictamen técnico para 150 UMA (117.31 $17,596.50
cambio de nombre,
dictamen técnico para la
causahabiencia.
Cuota de caracter social. $50.00 (cincuenta pesos $879.82
; 00/100 M.N.) por cada
1,000.00 (mil pesos 00/100
L HL AR .N.) de derecho
e J ’\ Municipales que se causen y
Yy / liguiden.
\ Total: / | $18,476.32

i @ : 0 @ 21
(10) 234 3700 / 234 870| Jardin Héraes dl?; la Revolucion No. | www.colongob.mx [ MunicipieCalonOficial
Colbn, Qro.

Pag. 25



Gaceta Municipal de Colon Numero 50 30 de junio de 2026

. clLH: A },{ N /

AVUNTAMIENTO DE

COLON ;

/
/

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico para cambio de nombre, dictamen
técnico para la causahabiencia, la cantidad de $18,476.32 (Diec ocho mil cuatrocientos
setenta y seis pesos 32/100 M.N.) /

/

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Dicf n/en Técnico en Sesion de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contado: a/partir de la notificacién al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién @el citado acuerdo en Gaceta
Municipal.

Respecto de la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de éras de Urbanizacion de la
Etapa 1 del Fraccionamiento de Industria Media denominado “Zulii Aeropark”, esta
Secretaria considera:

De conformidad con el articulo 146 del Cédigo Urbano del Estddo de Querétaro “La licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién para desarrollos inmobilidrios, tendra vigencia de dos afios
contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento”.

De conformidad con el articulo 193 del Cédigo Urbano del Estagdo de Querétaro “El uso y manejo
del registro en la bitacora de las obras de urbanizacion/estard a cargo de la autoridad y el
desarrollador correspondiente. Para la apertura, segyimignto y cierre, deberd quedar a
resguardo de la autoridad competente”.

De conformidad con el articulo 194 del Cédigo Urbano del|Estado de Querétaro “Durante el
proceso de construccién del fraccionamiento, la autoridad debera supervisar la ejecucién de las
obras de urbanizacién, indicando al desarrollador y/é:senta do en la bitacora de las obras de
urbanizacion las observaciones, producto de la supervisidn. El desarrollador observara las
indicaciones técnicas que formulen los supervisofes, perg tendra derecho a recurrirlas por
escrito ante la autoridad municipal o estatal en su ¢aso, de acuerdo al convenio que en materia
de desarrollo urbano sea suscrito entre ellos, quién resolvera en definitiva en forma fundada y
motivada de conformidad con el Titulo Octavo de presente Codigo”.

2022 mediante el cual se autorizé la denomindcion, lotificacion, licencia de ejecucién de obras
de urbanizacién y nomenclatura del fraccionariento de Industria Mediana, ubicado en la fusién
de las parcelas 5 Z 1-1 P1/1, 6 y 9 Z-1 P1/1, todas pertenecientes al Ejido de Viborillas, Municipio
de Colén, Qro. Asfi como del Dictamen de _/;yvance de Obra|de Urbanizacion SDUE-1746-2025

Respecto a lo anterior, y en consideracion al /:\gt:erdo de Cgbildo de fecha 13 de septiembre de

de fecha 14 de noviembre de 2025, esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE
poner a consideracion de las comisiones dél H. Ayuntamiento la autorizaciéon de Renovaci6n de
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbqhizacién de la Etapa | del fraccionamiento Industrial
“Zulu Aeropark”, ubicado en el Ejido Viborillas, Municipio de Colén, Querétaro, e identificado
con clave catastral 05 03 022 01 026 018, a favor de Operadora Zulu del Centro de México
S.A.deC.V. / .
F’é’n?é-\gar cumplimiento a la Ley de In resos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal
202'6, \articulo 25, fraccion VI, numeral 12, debera de cubrir: por el dictamen técnico para la
renovacion de la Licencia de Fracéionamientos se pagara: 158.3193 UMA diaria, articulo 25,
fraccion VI, numeral 9, debera de’cubrir por: Por la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de
Obras/de Urbanizacion de acuerdo a la superficie a urbanizar en los fraccionamientos por m2,

8e c3 sara y pagara, en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento, se pagara por Industria
COL :'.Mgdlana 0.2389 UMA diaria por m2., asi como articulo 25, fraccién VI, numeral 11, debera

/@ e @ 22
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cubrir: Por supervisién de obras de urbanizacién en fraccionamie 4 e acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Que etaro, se causara y pagara
aplicandosele al presupuesto de la obra 1.88% del costo de las bbrag de urbanizacién, teniendo
en cuenta que el costo restante de urbanizacion presentadg en /el presupuesto de obra de
urbanizacién es de $992,872.75., asi como de la Ley de Ingrgsos del Municipio de Colén, Qro.,
para el ejercicio fiscal 2026, articulo 25, fraccién XVI, numeral 2: Por no contar con Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién en Desarrollo Inmobiliarigs causara y pagara 300 UMA
diarias,. articulo 25, fracciéon VI, numeral 13: por ejecugién/de obras de urbanizacién en
fraccionamientos sin autorizacién o licencia emitida por la autgridad competente, de acuerdo al
avance de obra, se pagara 0.5682 UMA sobre el porcentaje de avance determinado y articulo
decimoctavo transitorio deberda de cubrir cuota de carag¢ter social equivalente a $50.00
(cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil/pesos 00/100 M.N.) de derechos
municipales que se causen y liquiden, quedando el desgloge de dichos importes de la siguiente
manera:

Concepto Desglose I/ Importe
Dictamen Técnico para la 158.3193 UMA DIARI $18,572.43
renovacion de Licencia de (117.31)
fraccionamiento
Autorizacion de la 0.2389 UMA DIA $ 35,197.04
Licencia de Ejecucion de (117.31) POR 1,255.9 m?
Obras de Urbanizacién de
acuerdo a la superficie a
urbanizar en los
fraccionamientos por m2
Supervision de obras de $992,872.75 por 1.88% $18,666.0077
urbanizacién en
fraccionamientos, de
acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 163 del Cédigo
Urbano del Estado de
Querétaro
Por no contar con 300.00 UMA DIARIA $35,193.00
Licencia de Ejecucion de (117.31)
Obras de Urbanizacion en
Desarrollo Inmobiliarios
Por ejecucién de obras de | 0.5682 UMA (117.31) sobre $198,471.54
urbanizacién en el avahce determinado:
fraccionamientos sin 41.62 % (2,977.57 M2)
autorizacion de acuerdo al
"avance de obra \
4 |>~Cuota de caracter social $50/00 (cincuenta pesos $15,305.00
N 00/100 M.N;) por cada
52 1,000.00 (mil pesos 00/100
2 M.N.) de derechos
Municipales que se causen y
Jo) 7 liquiden.
. / Totak L $ 321,405.02
- /
OLOUMN L
e 0] S
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Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico por los conceptgs/sefialados, la cantidad
de $321,405.02 (Trescientos veintitin mil cuatrocientos cinco pegos 02/100 M.N.)

Dicho pago deber3 realizarse una vez aprobado el presente Dict%

n Técnico en Sesién de

Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados/a partir de la notificacién al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del/citado acuerdo en Gaceta
Municipal.

Respecto de la Renovacién de la Venta Provisional de Jotes de la Etapa 1 del

Fraccionamiento de Industria Media denominado “Zuld
considera:

ropark”, esta Secretaria

Con base en al articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la presente
Autorizacién de Venta provisional de Lotes para la Etapa 1,/tehdra la misma vigencia que la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién emitida parg el/fraccionamiento, que es de dos

afios contados a partir de su autorizacién del presente docu

nto, en caso de prorroga podria

modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucién de las obras de

urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridica

que prevalezcan a la fecha.

Respecto a lo anterior, esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE poner a
consideracion de las comisiones del H. Ayuntamiento la autgrizacién de Renovacion de la Venta
Provisional de lotes de la Etapa | del fraccionamiento Indusfrial “Zuli Aeropark”, ubicado en el
Ejido Viborillas, Municipio de Colén, Querétaro, e identificado con clave catastral 05 03 022 01
026 018, a favor de Operadora Zulu del Centro de Méxigo S.A. de C.V.

Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipi

le Colon, Qro., para el ejercicio fiscal

2026, articulo 25, fraccion VI, numeral 15, debera de/cubrir por: Dictamen técnico para la
autorizacién para la venta de lotes en fraccionamientos y [unidades privativas en condominios,

se causard y pagara., en caso de ser autorizado por el
Mediana de mas de 15 HA, 250.0924 UMA Diari

. Ayuntamiento, se pagara por Industria
, ¥ de acuerdo al articulo decimoctavo

transitorio debera cubrir cuota de caracter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100
M.N.) por cada $1,000.00 (mil pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales que se causen y
liquiden, quedando el desglose de dichos importes de la siguiente manera:

Concepto Desgfose | Importe
Dictamen técnico para la 250.0924 U)(/IA (117.31) $29,338.33
autorizacion para la venta de
lotes en fraccionamientos y /
unidades privativas en
condominios /
Cuota de caracter social incuenta pesos $1,466.91
N 00/100 M.N.) por cada|
“ 1,000.00 (mil pesos 00/100
.) de derechos |
Municipales que se causen y
liquiden, )
Total: i $ 30,805.24

(419) 234 3700 [ 234 3701

0 @24
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Total, a pagar por el concepto de Dictamen técnico para la autorizagion para la venta de lotes
en fraccionamientos y unidades privativas en condominios, la' dantidad de $30,805.24
(Treinta mil ochocientos cinco pesos 24/100 M.N.) /z

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Di¢tamen Técnico en Sesién de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contadps’ a partir de la notificacion al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta
Municipal. //

Respecto de la Modificacion a la Normatividad por zonificacién relativa al incremento del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.50 a /0.60, para el Fraccionamiento
Industrial “Zul(i Aeropark”, asi como de la modificacién a la Normatividad por
zonificacién relativa a la disminucién del Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) del
0.18 al 0.12, para el Fraccionamiento Industrial “Zilu Aeropark”, esta Secretaria
considera: '

/
Derivado de las consideraciones técnicas presentadas/ or el promovente, donde se estipula
una serie de acciones a realizar para mitigar y asegurar el correcto funcionamiento de la
superficie permeable del proyecto, el promotor solicita que se autorice la modificacién del
parametro normativo, para quedar conforme a lo siguiente:

zonificacion ormatividad
Solicitados
Coeficiente de 0.5 / 0.6 +0.1
Ocupacién de Suelo /
(COS) /
Coeficiente de 8 / / 0 0
Utilizacion del Suelo
(CUS)
Coeficiente de 0.18 / / 0.12 -0.6

/
Concepto Normatividad por / ?rémetros de Diferencia

Absorcién del Suelo
(CAS)
Restricciones 15 [ I
Frontal /
Restricciones 20 / l 0 0
Lateral

Respecto a lo anterior, esta Secretaria considgra TECNICAMENTE FACTIBLE someter a
consideracion del H. Ayuntamiento la Modificacién a la Normatividad por zonificacion relativa gl
incremento del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.50 a 0.60, para el
Fraccionamiento Industrial “Zult Aeropark”, asf como de la modificacion a la Normatividad por

L H. «\7onificacion relativa a la disminucion del Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) del 0.18 al

7

0:12)\para el Fraccionamiento Industrial “Zuld gropark", a favor.de Operadora Zulu del

Pl

X Centfb\de México S.A. de C.V.

Para da}r cumplimiento a la Ley de/ Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal
2026 articulo 25, fraccién XI, n fmeral 1, debera de cubrir los derechos por el Dictamen Técnico
de quiﬂcacién a restricciones‘e incremento a los coeficientes de la normatividad (COS, CAS,

]

(419) 234 3700 / 234 370 Jardin Héroes <I|a It Revolucion No: , www.colon.gab.mx | MunicipioColonOficial
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CUS) emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologid,
Ayuntamiento, independiente del resultado que este emita, asi
derechos correspondientes por el concepto de incremento

cuota de caracter somal equnvalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 N ) por cada $1,000.00

desglose de dichos importes de la siguiente manera:

(mil pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales que se 7

Concepto

Desglose

Importe

Dictamen técnico de
incremento de densidad

80 UMA (117.31)

$9,384.80

Incremento de
Coeficientes de la
normatividad (COS)

(20 UMA (117.31) por M2
excedente (25,393.806 M2)
(factor Unico) considerand
Industria Mediana (36.8900)

/

$1,615,043.31

1,000.00 (mil pesos 0

00/100 M.N.) por ca
/100
M.N.) de derech;

Municipales que se causen y
liquiden.

Decremento de (20 UMA (117.31) por M2/a $969,026.39
Coeficiente de absorcién disminuir (15,236.29 M2)//,
del suelo (CAS) (factor Unico) consideran
Industria Mediana (36.8900)
Cuota de caracter social $50.00 (cincuenta pesgs $129,672.72

Total:

$ 2,723,127.22

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico

por el concepto de incrementos en los

Coeficientes de la Normatividad: $2,723,127.22 (Dgs millones setecientos veintitrés mil

ciento veintisiete pesos 22/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habil
Promovente del acuerdo y de manera anterjor a la

Municipal.

Respecto de todas las peticiones hechas por el pro
caso de sus respectivas aprobaciones /por el H.

Querétaro, las siguientes condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales: i
Deberé dar cabal cumplimientd a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de
"7~ Querétaro, los lineamientos estipulados’en la
/\Ordenamlento Territorial y Degarrollo Urbano, asi como los lineamientos establecidos en
IalNormas Oficiales Mexicapas aplicables, '

prm—— \. 1

2. El

(419) 234 3700 / 234 3701

o

Jardin Héroes dela Revolucion No, 1,
Colon, Qro.

resente Dictamen Técnico en Sesion de
s, contados a partir de la notificacién al
ublicacion del citado acuerdo en Gaceta

ovente, se deberan tomar en cuenta, en
Ayuntamiento del Municipio de Colén,

ey General de Asentamientos Humanos,

esarrollador debera presentar en un plazo ﬁo mayor a 30 dias naturales, con base al
= ‘ éj}{iculo 198 fracciones IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, una fianza a favor

@26
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del Municipio de Coldn, Querétaro, de acuerdo a lo especificado/en/el antecedente 44 de
la presente Opinién Técnica.

3. En relacion al antecedente 39 del presente, debera presentar /en el mes de mayo de
2026, la evaluacién y en su caso la certificacion al cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la Resolucion SEDESU/216/2022 de fecha 19/de abril de 2022, emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de/Qugrétaro.

4. Derivado del antecedente 19 en lo que se refiere al oficio yEI1485/2025 de autoabasto
de fecha 18 de diciembre de 2025, emitido por el Titujar de la Vocalia Ejecutiva de la -
Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante el
cual se emite CONSTANCIA DE AUTOSUFICIENCI LOS SERVICIOS DE AGUA
POTABLE Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, una vez fenecida la vigencia,
debera renovarla y presentar evidencia de la misma ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia. /

5. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o con lzoles de acceso al Fraccionamiento,
se debe contar con el permiso o licencias correspondiente por parte del Municipio y
debera ser transmitida gratuitamente por el Desarrgllador en favor de Municipio de Colén,
como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbang//del Estado de Querétaro.

6. En los lotes de uso comercial, solo se autorizardn los giros comerciales compatibles con
el asignado, de acuerdo a la zona homogénea, asi mismo, los lotes destinados a
transmisién gratuita, deberan de conservar sy uso asignado de acuerdo a los Articulos
156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. El presente no autoriza al propietario del predio|y/o sus representantes, a realizar obras
de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso y
autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo
presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, evidencias del
cumplimiento de todas y cada una de/las condicionantes impuestas en el presente
acuerdo. .

8. De acuerdo a lo sefialado en Cédigo Urbano de Estado de Querétaro en su articulo 202,
en las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamiento autorizados, se
incluira la clausula restrictiva para asegurar que, por parte de los compradores, los lotes
no se subdividan en otros con dimensiones| menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran para los fines y usos para los que fueron aprobados, pudiendo en
cambio fusionarse sin cambiar el -,/so ni la densidad de los mismos.

9. Respecto a la posibilidad de Ilevgr a cabo la fuisién de predio, esta podra ser autorizada
siempre y cuando en ella se contemplen predios dentro del mismo fraccionamiento. |

—

P\ . “n 0. El desarrollador del fraccionamiento sera responsable de la operacién y mantenimiento

Qe las obras de urbanizacion'y servicios del fraccionamiento, producto de la presente
; gutorizacion, hasta en tant(?/se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento
. aunicipal, de conformidad con el articulo 164 del Co6digo Urbano de Estado de
A (,,?uerétaro‘ Se encargara también de promover la formacion de la Asociacion de Colonos
- /del Fraccionamiento.

(419) 234 3700 | 234 370 Jardin Héroes dle la Revolucion No, 1, - www.colongob.mx | MunicipioColonOficial
Colén, Qro.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

wDe conformidad con el arﬂcJ
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El desarrollador debera colocar pdr su cuenta, las sefialéticas de ftransito y las placas
necesarias con la homenclatura de las calles, de conformidad cgnh el articulo 161 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relatjva al fraccionamiento, esta
debera ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Colon, debiendo obtener las ligencjas correspondientes, por
lo que debera coordinarse con la Secretaria de Desatrolld Urbano y Ecologia del
Municipio de Colén, Qro.

El promovente se encargara de promover la formacion de |a Asociacién de Colonos del
fraccionamiento de conformidad con el Cadigo Urbano del/Estado de Querétaro.

El promotor, no podra solicitar un incremento adicion
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), ni reduccién del Coeficiente de
Absorcion del Suelo (CAS) por haberse agotado |03 beneficios establecidos en los
Lineamientos de Operacién y Aplicacién de la Normatividad de los Programas Parciales
de Desarrollo Urbano, Areas de Actuacion e Instruthentos de Planeacién Urbana del
Municipio de Colén, Qro.

Coeficiente de Ocupacién del

nere alguna inconformidad en sus
idos por la Secretaria de Desarrollo
Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de que con la autorizacién otorgada se
términos o aspectos sociales que surjan, seran at
Urbano y Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento

En caso de no dar cumplimiento a las condiciopiantes impuestas en tiempo y forma, se ~

podra dar inicio al proceso de revocaciéri de la autorizacion otorgada por el
Ayuntamiento, siendo obligacion del promotgr dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretari
Desarrollo Urbano y Ecologia, en los plazos g¢stablecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamignto, validar los documentos de propiedad y
acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su
validacién.

Es facultad de la Secretaria de Finanza
otorgada por el Ayuntamiento.

) recaudar el pago generado por la autorizacién

Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento
de las obligaciones que debe cumpl'r el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento.

. El presente acuerdo debera de sey protocolizado e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, de conformidad con/el articulo 48 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

189 del Cédlgo yrbano del Estado de Querétaro El
dresente acuerdo debera ser protocolizado ante Notario Publico e inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Publico de la

“Propiedad, en un plazo que no exceda de 60 dias habiles contados a partir del dia

0 ; @28

del Ayuntamiento y la Secretaria de -

/)/J)
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/

y a/cuenta del promotor,
iento y a la Secretaria de

siguiente a que se haya realizado la notificacién, con costo
debiendo remitir copia certificada a la Secretaria del Ayunta
Desarrollos Urbano y Ecologia.

22. Con fundamento en el articulo 189 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Acuerdo por el cual, en su caso el H. Ayuntamiento de CQolén autorice la peticién
realizada, debera de ser publicado en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” por dos veces, mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, t llo con costo y a cuenta del
solicitante.

23. Debera implementar el 6% en materiales permeables.
24. Debera renovar la Licencia de Ejecucion de Obras d

4, para lo cual debera de dar cumplimiento a
Ordenamientos Legales correspondientes.

rbanizacién de las etapas 2, 3y
s requisitos establecidos en la

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener/permisos, licencias y autorizaciones
que por razones de fuero o competencia corresponda a/otras o a esta Autoridad emitir, ni de
cumplir con otros ordenamientos aplicables a las /actividades manifestadas, sean de
competencia Federal, Estatal o Municipal.

En caso de no cumplir en tiempo y forma con las condidionantes establecidas en la presente,
sera sujeto a la revocacién del acuerdo por el cual [sean autorizadas las solicitudes del
desarrollador.

El presente es un documento informativo de caracter té¢nico, que se pone a consideracién de
las Comisiones del Ayuntamiento y en su caso a | bacién, de acuerdo a lo estipulado en
el articulo 30 de la Ley Orgénica Municipal del Esfado dé Querétaro”.

22. Con fundamento en lo dispuesto en el n
del Ayuntamiento del Municipio de Coldn,

eral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
ro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié

mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0289, de fecha
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano Ecolog

11 de marzo del 2026, el expediente
a, para su estudio y consideracion.

23. De conformidad con lo dispuesto en I‘articulo
Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de D

38 fraccién VI de la Ley Organica
sarrollo Urbano y Ecologia, se reunié

para analizar el presente asunto, y en ejergicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme a la opinién técnica emitida
_——por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y
oek-H.4 :Ecpg)gia, se considera factible la auforizacion del Acuerdo por el que se autoriza
. C’auyahabiencia, Licencia de Ejecucion de Obras|de Urbanizacion de la etapa 1,
-Renb\> cién de la autorizacién de venta provisional de!Lotes de la etapa 1, modificacion al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (ZOS) y modificacion al Coeficiente de Absorcién de
Suelo (CAS), del inmueble identificado con clave catastral 05 03 022 01 026 018, con una
a suyrf' ie de 253,938.06 m2., del Ej Ao Viborillas, en el Municipio de Colén, Querétaro.

ji
y

(0

Jardin Héroes de la Revolucion No, |,
Colén, Qro.
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Coldn, %u rétaro aprobé en el
punto 4, apartado |, inciso 1) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes, el siguiente:

~ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la Causahabiencia por la enajenacién del predio donde se establece
el Fraccionamiento Industrial “Zul( Aeropark” a nombre de la m’presa “Operadora Zului del
Centro de México S.A. de C.V., del inmueble identificado coh ¢lave catastral 05 03 022 01
026 018, con una superficie de 253,938.06 m2., del Ejidg Viborillas, en el Municipio de
Coldn, Querétaro, en razén y términos de las considerdciones técnicas y argumentos
vertidos en la opinién técnica descrita en el considerando/veintiuno del presente Actierdo,
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfaf asi como por lo manifestado por
dicho servidor publico durante el desarrollo de la reunigh de trabajo de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. Se autoriza la Renovaciéon de la Lic% cia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento d¢ Industria Media denominado “Zulti
Aeropark”, a favor de Operadora Zulu del Centro de/México S.A. de C.V., del inmueble
identificado con clave catastral 05 03 022 01 026 018, con una superficie de 253,938.06
m2., del Ejido Viborillas, en el Municipio de Colén erétaro, en razon y términos de las
consideraciones técnicas y argumentos vertidog eh la opinién técnica descrita en el
considerando veintiuno del presente Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia; asi como por lo manifestado por dicho servidor publico durante el
desarrollo de la reunion de trabajo de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.

TERCERO. Se autoriza la venta de lotes de/la Etgpa 1 del Fraccionamiento de Industria
Media denominado “Zultl Aeropark”, a favor' de Operadora Zulu del Centro de México
S.A. de C.V,, del inmueble identificado con Clave catastral 05 03 022 01 026 018, con una
superficie de 253,938.06 m2., del Ejido Viborillas, én el Municipio de Coldn, Querétaro, en
razon y términos de las consideraciones/ técnicas y argumentos vertidos en la opinion
técnica descrita en el considerando veintiuno del presente Acuerdo, emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfia; asi como por lo manifestado por dicho servidor
publico durante el desarrollo de la reunign de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

CUARTO. Se autoriza la modificacién/al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.50
a 0.60, para el Fraccionamiento Industrial “Zultl Aeropark”, a favor de Operadora Zulu del
Centro de México S.A. de C.V., del jnmueble identificado con clave catastral 05 03 022 01
026 018, con una superficie de 2%?,938.06 m2,l del Ejido Viborillas, en el Municipio de
—_Colon, Querétaro, en razén y términos de las |consideraciones técnicas y argumentos
. 4 Nertidos en la opinion técnica desgrita en el conslderando veintiuno del presente Acuerdo,
emitida por la Secretaria de Desafrollo Urbano y Ecologia; asi como por lo manifestado por
dicho \servidor publico durante ¢l desarrollo de la reunién de trabajo de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia. '

]
¢

N o ®
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QUINTO. Se autoriza la modificacién del Coeficiente de Absorciéon del Suelo (CAS) del 0.18
al 0.12, para el Fraccionamiento Industrial “Zalu Aeropark”, @ favor de Operadora Zulu del
Centro de México S.A. de C.V., del inmueble identificado cgh ¢lave catastral 05 03 022 01
026 018, con una superficie de 253,938.06 m2., del Eji iborillas, en el Municipio de
Coldn, Querétaro, en razén y términos de las considefaciones técnicas y argumentos
vertidos en la opinidn técnica descrita en el considerando veintiuno del presente Acuerdo,
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologjfa; asi como por lo manifestado por
dicho servidor publico durante el desarrollo de la reuhién/ de trabajo de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia. 7

SEXTO. Todas las obligaciones derivadas de las a torz/aciones, permisos, Acuerdos de
Cabildo, factibilidades y participaciones que hubieren quédado pendientes de cumplimiento
estaran a cargo de Operadora Zulu del Centro d México S.A. de C.V,, del inmueble
identificado con clave catastral 05 03 022 01 026 018, con una superficie de 253,938.06
m2., del Ejido Viborillas, en el Municipio de Colén Q/Uerétaro, en razén y términos de las
consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinion técnica descrita en el
considerando veintiuno del presente Acuerdo, émitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia; asi como por lo manifestado/por dicho servidor ptblico durante el
desarrollo de la reunién de trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
/

SEPTIMO. Previa publicacién del Acuerdo de [Cabildo en la Gaceta Municipal de Colén
Qro., asf como en el Periédico Oficial del Gobienno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, el promovente debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
la emision de la liquidacién correspondiente al pago de derechos y/o aprovechamientos
generados y determinados por la presente /autorizacién como area responsable de la
cuantificacién y determinacion de las modificagiones autorizadas, asi como la emision de la
liquidacion o pase de caja correspondiente; 71i mos que debera de cubrir ante la Secretaria
de Finanzas en un plazo que no exceda de [10 dias habiles a partir de su notificacién y
debera de presentar el cumplimiento del pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, asf
como a la Secretaria de Desarrollo Urbang y Ecologia. En este orden de ideas, en caso de
que el promovente no cubra el pago de las referidas contribuciones en el plazo establecido,
el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en la normatividad
vigente y aplicable.

El seguimiento al cumplimiento de IJ referente a los pagos sefialados en el presente
proveido se efectuara por parte de Ia,Secret ria de Finanzas.
/

OCTAVO. El promovente, debera éumplir on todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la/; opinién técnica descrita en el considerando veintiuno,

/
RS -NOVENO. El seguimiento al cumplimiento de |as condicionantes mencionadas se efectuara
A0 Adesacuerdo al ambito de las respectivas |competencias a través de la Secretaria de
£ Desarrollo Urbano y Ecologfa y Ja Secretarialde Finanzas; por o que el promovente debera
preseqtar las documentales /que acrediten el cumplimiento de estas ante dichas

Depen;encias y en caso de resultar necesario, las Secretarias mencionadas deberan de

o dar gli ebido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
X, e : nece‘;’arios para el cumplimiento de las mismas.
R ) @ ™
(419) 234 3700 [ 234 3701 Jardin Héroeé dl&z la gevolucién No. 1, www.colon.gob,gnx / MuniclpioCalonOficial
olon, Qro.
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DECIMO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derep;y/os, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion def presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresog/para el ejercicio fiscal
vigente, del Municipio de Colén, Querétaro. /

DECIMO PRIMERO. El presente Acuerdo no autoriza anteprgyectos presentados, ni la
realizacion de obras de urbanizacion, ni de construccion algung; por lo que, el promovente
debera tramitar y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias vy
autorizaciones ante la autoridad federal, estatal o municipal, sefialados por el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigghte y aplicable en la materia.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento por parte del prgmovente a las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartagos del presente Acuerdo o a sus
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, y a las obligaciones ya
contraidas con anterioridad, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORI

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en lo
181 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de
Estado de Querétaro, publiquese el presente Ac
dias habiles contados a partir de su notificacion, dos ocasiones en la Gaceta Municipal
de Colén Qro., y por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo/de al menos 6 dias naturales entre una
y otra, sin contar en ellos los de la publicagiéh, con cargo al promovente, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Utbano y Ecologia.

rticulos 30 pentiltimo parrafo, 180 y
erétaro y 189 del Codigo Urbano del
do en un plazo que no exceda de 20

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medio encionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente instrumento debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Ptblico
de la Propiedad, a costa del promovente, quien debera remitir una copia certificada del
mismo, debidamente inscrita, a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia y a la
Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 60 dias habiles, contados a partir de
la notificacién de dicho provefdo. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara
a cargo de la Direccion Juridica adsgrita a la Secretaria de Ayuntamiento, debiendo remitir
al Titular de la Secretaria del Ayunt miento-una ccopia de la inscripcion correspondiente.

""CUA TO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de-que dé a conocer-en
termmos del articulo 13 fraccion
de Colé; Qro., el presente Acu }érdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

I del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio

Ecologi Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion, a la Direcciéon de
Protecc&on Civil, a'la Direccién Juridica Municipal y al Ing. Alejandro Zendejas Urquiza,

4 )7{\//

Apodef do Legal de Operadora Zulu del Centro de México, S.A. de C.V.
0 @
(a16) 234 5700 {234 3701 Jardin Héroes da la Revolucion No. 1, www.colen.gob.mx / MunicipioColonOficial

Colén, Qro.

Pag. 36



Gaceta Municipal de Colon Numero 50 30 de junio de 2026

AVUNTAMIENTO DE

COLON

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD DE COLON, QRO.,
- SIENDO COPIA FIEL DEL ORIGINAL QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO., A LOS 17 (DIECISIETE)
DIAS DEL MES DE MARZO DE 2026.

/ ATENT M TE

“UN CAMBIO Q TRUYE”

LIC. JUAN CARLOS OCEGUERA MENDO:
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Hoja de firmas de la certificacion del Acuerdo por el que se autoriza Causahabiencia, Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién de la etapa 1, Renovacién de la autorizacion de venta provisional de Lotes de la etapa
1, modificacién al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) y modificacién al Coeficiente de Absorcién de Suelo
(CAS), del inmueble identificado con clave catastral 05 03 022 01 026 018, con una supefficie de 253,938.06
m2., del Ejido Viborillas, en el Municipio de Colén, Querétaro.

JcoMmAER

o o @ *

(419) 234 3700 / 234 3701 Jardin Héroes dlnb la Revolucion No. 1, www.colongoebmx / MunicipioColonOficial
Colén, Qro.

I e e S S T e A A O Sy i om e e e |
CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 30 DIAS DEL

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
RUBRICA
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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 20 (veinte) de diciembre de 2019
(dos mil diecinueve), el H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., aprobo por Mayoria Calificada,
el Acuerdo por el cual modifica el Acuerdo de Cabildo aprobado de fecha 09 de
octubre de 2014, mediante el cual se aprobé el Cambio de Uso de Suelo de
crecimiento Industrial (I) y Agropecuario (A), a un poligono de actuacion que
contempla usos como habitacional hasta 400 hab/ha/servicios (h4s), Equipamiento
Institucional, Industria Y Servicios (IS) y Area Verde (AV), en una fraccién de
8,594,240.932 m2 del Ejido Esperanza, Municipio de Colén, Qro, a favor de los CC.
José Antonio Martin Lomeli Avendano, Luis Enrique Sanchez Gallardo, Elena
Vazquez Figueroa, Juan Gabriel Trejo Montes, Ma. de la Paz Montes Campo, Maria
Milagros Beatriz Gomez Goémez, Antonio Trejo Feregrino, José Antonio Trejo
Montes, Oswaldo Trejo Montes, Ma. de la Paz Montes Campo, Diana Fernandez
Herrera, Edmundo Alfonso Ortiz Romero, Juan Ramoén Gonzalez Rocha, Maria
Milagros Beatriz Gomez Gémez, Juan Carlos Aragon Castro, Juan Gabriel Trejo
Montes, Maria Carmen Basilio Gutiérrez, Leopoldo Barcenas Uribe, Ma. Juana
Bonifacia Pérez Peia, Ma. Juana Bonifacia Pérez Peha, Maria Concepcion Arana
Nieves, J. Guadalupe Florencio Trejo Gutiérrez, J. Guadalupe Florencio Trejo
Gutiérrez, José Benjamin Pérez Cuellar, Filiberto Luna Rodriguez, J. Rogelio
Arteaga Arteaga y Maria Cristina Arteaga de Jesus, mismo que se transcribe
textualmente a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 3, 30
fraccion |, 33 fraccion V, VI, y XVIII, 34, 38 fraccion | y 146 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; corresponde a este Cuerpo Colegiado conocer el Acuerdo por
el cual modifica el Acuerdo de Cabildo aprobado de fecha 09 de octubre de 2014,
mediante el cual se aprobé el Cambio de Uso de Suelo de crecimiento Industrial (I) y
Agropecuario (A), a un poligono de actuacion que contempla usos como
habitacional hasta 400 hab/ha/servicios (h4s), Equipamiento Institucional, Industria
Y Servicios (IS) y Area Verde (AV), en una fraccién de 8,594,240.932 m2 del Ejido
Esperanza, Municipio de Colén, Qro, a favor de los CC. José Antonio Martin Lomeli
Avendaio, Luis Enrique Sanchez Gallardo, Elena Vazquez Figueroa, Juan Gabriel
Trejo Montes, Ma. de la Paz Montes Campo, Maria Milagros Beatriz Godmez Gémez,
Antonio Trejo Feregrino, José Antonio Trejo Montes, Oswaldo Trejo Montes, Ma. de
la Paz Montes Campo, Diana Fernandez Herrera, Edmundo Alfonso Ortiz Romero,
Juan Ramén Gonzalez Rocha, Maria Milagros Beatriz Go6mez Gémez, Juan Carlos
Aragén Castro, Juan Gabriel Trejo Montes, Maria Carmen Basilio Gutiérrez,
Leopoldo Barcenas Uribe, Ma. Juana Bonifacia Pérez Pefia, Ma. Juana Bonifacia
Pérez Pena, Maria Concepcion Arana Nieves, J. Guadalupe Florencio Trejo
Gutiérrez, J. Guadalupe Florencio Trejo Gutiérrez, José Benjamin Pérez Cuellar,
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Filiberto Luna Rodriguez, J. Rogelio Arteaga Arteaga y Maria Cristina Arteaga de
Jesus y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion otorga al Gobierno Municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
Gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo establecido por el numeral 116 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., establece que el Ayuntamiento podra
modificar o revocar sus Acuerdos, en aquellos casos en que por estudio posterior,
debidamente fundado y motivado, se consideren por la votacion de las dos terceras partes
de sus integrantes, contrarios al bienestar colectivo o al interés municipal o en aquellos
casos en los que concluyé el término fijado para dar cumplimiento a una obligacion a
cargo del promovente.

3. Que de conformidad con lo establecido con el numeral 117 del Reglamento en
mencion la revocacion podra ser promovida a peticion de parte o de oficio, siendo en este
caso particular de oficio por el titular de la Administracion Publica Municipal.

4. Que en fecha 27 de noviembre de 2019, mediante oficio numero MCQ.0285.2019
emitido por el C. José Alejandro Ochoa Valencia, en su caracter de Presidente Municipal,
solicita mediante el cual solicita se informe el cumplimiento de las condicionantes que
fueran recaidas a los cambios de uso de suelo otorgados a los predios que conforman la
poligonal para el desarrollo del proyecto de la Universidad de Arkansas, derivado de que
se tiene conocimiento que el proyecto objeto del cambio de Uso de Suelo solo se esta
desarrollando en las parcelas 29, 52, 56, 57, 58, 108, 130, 132, 133, 134, y 196 y en caso
de los predios que no sean objeto de utilidad para el desarrollo del proyecto invocado a
esta fecha y que no acrediten haber dado cumplimiento a las condicionantes enunciadas
en los respectivos Acuerdos de Cabildo, proceda con el tramite respectivo de revocacion.

5. Que en fecha 03 de diciembre de 2019, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1313/2019, se
solicitd6 a la Arq. Maria Cecilia Martinez Mancera, en su caracter de Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, Informara:

1. EIl cumplimiento de las condicionantes que fueran recaidas a los Cambios de Uso de
Suelo otorgados a los predios que conforman la poligonal para el desarrollo del proyecto
de la Universidad de Arkansas.

2. Indique si existen condicionantes en el Acuerdo de Cabildo, que correspondan al
proyecto mencionado.

3. En caso de existir informe si han cumplido las mismas y en caso de que no se haya
dado cumplimiento a alguna condicionante, indique si es procedente la revocacion del
acuerdo respectivo.
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6. Que en fecha 06 de diciembre de 2019, mediante oficio SDUE-1095-2019, emitido por
la Arg. Maria Cecilia Martinez Mancera, en su caracter de Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, rinde la siguiente informacion:

Por medio de la presente, en atencién al oficio MCQ/SHA/DAC/1313/2019 recibido en
fecha 3 de diciembre del ano en curso, en seguimiento del oficio signado por el C. José
Alejandro Ochoa Valencia, Presidente Municipal de Colén, en el que solicita ...“se informe
el cumplimiento de las condicionantes que fueron recaidas a los cambios de uso de suelo
otorgados a los predios que conforman la poligonal para el desarrollo del proyecto
universidad de Arkansas, derivado de que se tiene conocimiento que el proyecto objeto
del cambio de uso de suelo solo se esta desarrollando en las parcelas 29, 52, 56, 57, 58,
108, 130, 132, 133, 134 y 196 y en caso de los predios que no sean objeto de utilidad
para el desarrollo invocado a esta fecha y que no acrediten haber dado cumplimiento a las
condicionantes enunciadas en los respectivos Acuerdo de Cabildo, proceda con el tramite
respectivo de revocacion”, informo a Usted:

Antecedente:

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de 2014, el Ayuntamiento de
Colon, Qro., aprobd el Acuerdo mediante el cual se autoriza el cambio de uso de suelo de
Crecimiento industrial (1) y Agropecuario (a), a un poligono de actuacion que contempla
usos como Habitacional hasta 400 hab/ha/Servicios (H4S), Equipamiento Institucional,
Industria y Servicios (IS) y Area Verde (AV), en una fraccion de 8503,899.268 m2 del
ejido esperanza, municipio de Colén, Qro., respecto de las parcelas que se enlistan a
continuacion:

Parcela Propietario Superficie ha Superficie m?

120 José Antonio Martin 80-00-00.00 800,000.00
Lomeli Avendafio

121 Luis Enrique Sanchez | 150-000-00.00 1, 500,000.00
Gallardo

122 Elena Vazquez 10-00-00.00 100,000.00
Figueroa

123 Juan Gabriel Trejo 150-000-00.00 1, 500,000.00
Montes

124 Ma. De La Paz Montes | 87-47-71.736 874,771.74
Ocampo

125 Maria Milagros Beatriz | 28-25-98.002 282,598.002
Gbdmez Gémez

126 Antonio Trejo 2-00-00.00 20,000.00
Feregrino

127 José Antonio Trejo 5-00-00.00 50,000.00
Montes

128 Oswaldo Trejo Montes 5-00-00.00 50,000.00

129 Ma. De la Paz Montes | 52-51-28.264 525,128.26
Ocampo
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Parcela Propietario Superficie ha Superficie m?

130 Diana Fernandez 8-00-00.00 80,000.00
Herrera

131 Edmundo Alfonso Ortiz 8-00-00.00 80,000.00
Romero

132 Juan Ramoén Gonzalez 15-83-10.21 158,310.21
Rocha

133 Maria Milagros Beatriz | 21-74-01.998 217,402.00
Gomez Gémez

134 Juan Carlos Aragén 160-00-00.00 1, 600,000.00
Castro

196 Juan Gabriel Trejo 1-68-65.938 16,865.938
Montes

31 Maria Carmen Basilio 9-93-01.777 99,301.777
Gutiérrez

57 Leopoldo Barcenas 2-00-00.00 20,000.00
Uribe

56 Ma. Juana Bonifacia 5-91-82.695 59,182.695
Pérez Pefia

58 Ma. Juana Bonifacia 1-54-23.471 15,423.471
Pérez Pefia

29 Maria Concepcién 1-58-67.355 15,867.355
Arana Nieves

105 J. Guadalupe Florencio | 8-22-59.432 82,259.432
Trejo Gutiérrez

108 J. Guadalupe Florencio | 6-88-90.055 68,890.055
Trejo Gutiérrez

52 José Benjamin Pérez 13-99-59.295 139,959.295
Cuellar

106 Filiberto Luna 2-30-17.686 23,017.686
Rodriguez

32 Maria Cristina Arteaga [12-49-21.354 124,921.354
de Jesus

Total superficie |8,503,899.268

1. En lo relativo al cumplimiento de condicionantes que fueron recaidas a los Cambios de
Uso de Suelo otorgados a los predios que conforman la poligonal para el desarrollo del
proyecto de la Universidad de Arkansas

2. Respecto de las condicionantes contenidas en el Acuerdo de Cabildo, que corresponden
al proyecto citado.

3. En relacién al tercer inciso en el que solicita se informe cuales de las condicionantes
contenidas en el Acuerdo de Cabildo han sido cumplidas, y cuales a la fecha permanecen
sin presentar evidencia documental que avale su cumplimiento

Se anexa la tabla siguiente de analisis siguiente, elaborada con la informacion resultante

del analisis y revision practicado a los archivos a resguardo en la Coordinacion de
Administracion y Control Urbano de esta Dependencia
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Condicionantes

Informacion respecto de cumplimiento

A.- Debera de formalizar la Escritura
de Compraventa ante el Registro
Publico de la Propiedad y el
Comercio, a fin de garantizar el
legitimo interés juridico.

¢ Parcela 31: Certificado Parcelario no. 000000115216 de fecha 27 de
septiembre de 2016 a nombre de Guadalupe Luciana Guerra Autrey.
No acredita cumplimiento

e Parcela 32: Escritura no. 23, 373 de fecha 18 de julio de 2017,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en
fecha 20 de julio de 2017 a nombre de Banco Inmobiliario Mexicano,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple. Acredita
cumplimiento

e Parcela 105: existe Certificado Parcelario no. 000001007507 de
fecha 3 de mayo de 2016 a nombre Edmundo Alfonso Ortiz Romero.
No acredita cumplimiento

¢ Parcela 106: Certificado Parcelario no. 000001007506 de fecha 3 de
mayo de 2016 a nombre Ricardo Benjamin Gonzalez Valdés. No
acredita cumplimiento

e Parcela 120: Escritura no. 51,587 de fecha 18 de mayo de 2017 a
nombre de Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple. No existe en el expediente el
Certificado de inscripcion al Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio del Estado de Querétaro

e Parcela 121: sin documentacion en el expediente. No acredita
cumplimiento

Parcela 122: Escritura no. 20,840 de fecha 27 de diciembre de 2016 a

nombre de Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad Andnima,

Institucion de Banca Multiple. No existe en el expediente el

Certificado de inscripcion al Registro Publico de la Propiedad vy el

Comercio del Estado de Querétaro

Parcela 123: Escritura no. 23, 371 de fecha 18 de julio de 2017,

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en

fecha 2 de marzo de 2017 a nombre de Banco Inmobiliario

Mexicano, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple.

Acredita cumplimiento

Parcela 124: Escritura no. 23, 372 de fecha 18 de julio de 2017,

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en

fecha 20 de julio de 2017 a nombre de Banco Inmobiliario Mexicano,

Sociedad Anoénima, Institucion de Banca Mdiltiple. Acredita

cumplimiento

Parcela 125: Escritura no. 20,824 de fecha 22 de diciembre de

2016, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio

en fecha 17 de marzo de 2016 a nombre de Banco Inmobiliario

Mexicano, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple.

Acredita cumplimiento

Parcela 126: Escritura no. 20,839 de fecha 27 de diciembre de 2016

a nombre de Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad Andénima,

Institucion de Banca Multiple. No existe en el expediente el

Certificado de inscripcion al Registro Publico de la Propiedad y el

Comercio del Estado de Querétaro

Parcela 127: Certificado Parcelario no. 000001008235 de fecha 21

de julio de 2016 a nombre Edmundo Alfonso Ortiz Romero. No

acredita cumplimiento
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Condicionantes

Informacién respecto de cumplimiento

e Parcela 128: Escritura no. 51,930 de fecha 14 de junio de 2017 a
nombre de Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple. No existe en el expediente el
Certificado de inscripcion al Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio del Estado de Querétaro

Parcela 129: Certificado Parcelario no. 00000113502 de fecha 12 de
diciembre de 2014 a nombre Ma. De La Luz Montes Campo. No
acredita cumplimiento

Parcela 131: Escritura no. 20,823 de fecha 22 de diciembre de 2016
a nombre de Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad Andénima,
Institucion de Banca Multiple. No existe en el expediente el
Certificado de inscripcion al Registro Publico de la Propiedad vy el
Comercio del Estado de Querétaro

Parcela 29: sin documentacion en el expediente. No acredita
cumplimiento

Parcela 52: sin documentacion en el expediente. No acredita
cumplimiento

Parcela 56: Escritura no. 23,374 de fecha 18 de julio de 2017,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en
fecha 20 de julio de 2017 a nombre de Banco Inmobiliario Mexicano,
Sociedad Anoénima, Institucion de Banca Mdiltiple. Acredita
cumplimiento

La parcela 57 tiene Escritura no. 20,820 de fecha 21 de diciembre
de 2016, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio en fecha 17 de marzo de 2016 a nombre de Banco
Inmobiliario Mexicano, Sociedad Anoénima, Institucion de Banca
Multiple. Acredita cumplimiento

La parcela 58 tiene Titulo de Propiedad no. 000001001259 de fecha
1 de septiembre de 2017 inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio en fecha 8 de septiembre de 2017 a
nombre de Ricardo Benjamin Gonzalez Valdés. Acredita
cumplimiento

Parcela 108: solo tiene Certificado Parcelario no. 000001007505 de
fecha 3 de mayo de 2016 a nombre Edmundo Alfonso Ortiz Romero.
No acredita cumplimiento

Parcela 130: sin documentacion en el expediente. No acredita
cumplimiento

Parcela 132: no tiene documentacion en el expediente. No acredita
cumplimiento

Parcela 134: Instrumento no. 55,058 de fecha 31 de enero de 2017,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en
fecha 10 de febrero de 2017 a nombre de Banco Inmobiliario
Mexicano, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple.
Acredita cumplimiento

Parcela 196: Titulo de Propiedad no. 000001001255 de fecha 1 de
septiembre de 2017 inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
el Comercio en fecha 8 de septiembre de 2017 a nombre de
Edmundo Alfonso Ortiz Romero. Acredita cumplimiento
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Condicionantes

Informacioén respecto de cumplimiento

B.- Debera solicitar a la Secretaria del
Medio  Ambiente vy Recursos
Naturales, el dictamen técnico en el
cual se determine si es necesario o no
el cambio de utilizacion de terrenos
forestales, asi como el estudio de
impacto ambiental correspondiente de
acuerdo con el proyecto pretendido ,
para dar cumplimiento a o
establecido en la ley estatal del
equilibrio ecoldgico y la proteccion del
medio ambiente, de igual forma, el
proyecto debera de preservar en todo
momento las zonas de conservacion,
espacios abiertos y zonas
ambientalmente sensibles.

Mediante oficio F.22.01.02/1720/15 de fecha 1 de octubre de 2015,
se emitié por parte de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro, la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para una superficie de 741.113961 has para el
proyecto denominado “Desarrollo Urbano La Esperanza”, signado
por el Lic. Oscar Moreno Alanis.

Mediante oficio F.22.01.02/1720/15 de fecha 1 de octubre de 2015,
se emitié por parte de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Querétaro, Programa de Rescate y Reubicacion de
Especies de la Vegetacion Forestal de la Autorizacién de Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Federales para el proyecto denominado”
Conjunto Predial La Esperanza”, signado por el Lic. Oscar Moreno
Alanis.

Acredita parcial cumplimiento, dado que en el referido documento
existen condicionantes de las que no se presenté evidencia
documental del cumplimiento en esta Dependencia.

C.- Debera de presentar un estudio
hidrolégico, incluyendo un andlisis de
la micro cuenca y micro cuenca
modificada, debiéndose especificar
las medidas y obras de mitigacion
necesarias, mismas que correran a
cargo del desarrollador, a fin de
garantizar el estudio adecuado control
de los escurrimientos que se generen.
Asi mismo, debera respetarse el area
de los bordos y una restriccion
perimetral como area de
amortiguamiento, ambas avaladas por
la Comision Nacional de Agua,
restricciones a respetar por la
presencia de las marcas de agua
existentes en la zona de inundacién
que ponga en riesgo a futuros
usuarios, lo anterior debera ser previo
a la obtencion de cualquier
autorizacion.

Mediante oficio B.00.921.04-.1076/15 de fecha 29 de abril de 2015,
la Subdireccion Técnica de la Direccion Local de Querétaro de la
Comisién Nacional del Agua, emitié revision del Estudio Hidrolégico
del predio La Esperanza, municipio de Colon.

Acredita parcial cumplimiento, dado que en el referido documento
existen condicionantes de las que no se presentd evidencia
documental del cumplimiento en esta Dependencia.

D.- Debera de respetar la restriccion
que le sea indicada por la Comisidn
Nacional de Agua debido a la
afectaciéon del poligono por los
escurrimientos pluviales intermitentes
que cruzan el poligono

Mediante oficio B.00.921.04-.1855/15 de fecha 14 de julio de 2015,
la Subdireccion Técnica de la Direcciéon Local de Querétaro de la
Comisién Nacional del Agua, emitid Delimitacion de Cauces que
cruzan el predio La Esperanza, municipio de Colén, Qro.

Acredita parcial cumplimiento, dado que en el referido documento
existen condicionantes de las que no se presenté evidencia
documental del cumplimiento en esta Dependencia.
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E.- Deberd de respetar el proyecto de
solucion vial avalado por la Comisién Estatal
de Caminos con los cuerpos laterales, asi
como las incorporaciones y
desincorporaciones necesarias.

Mediante oficio CEC/SCM/387/2016 de fecha 15 de abril
de 2016, la Subordinaciéon de Conservacion y Maquinaria
de la Comision Estatal de Caminos, se emitié Autorizaciéon
para la construccion del acceso al nivel.

F.- La totalidad del Poligono no debera de
rebasar los 400 hab/ha

Es una condicionante que se debera de respetar en todas
las etapas del proyecto, por lo que a la fecha no se
acredita cumplimiento.

G.- Se debera de presentar un proyecto de
vialidades y movilidad del poligono , el cual
debera de fomentar la movilidad a través de
diferentes medios de transporte tanto
motorizados, incluyendo la infraestructura y
sefializacion adecuada para el uso de la
bicicleta como medio de transporte, debiendo
garantizar la construccién de vias publicas de
acceso, enlace y de integracion del proyecto
pretendido con las zonas urbanizadas,
mismas que deberan de cumplir con las
secciones y caracteristicas fisicas que
establezca la autoridad municipal, incluyendo
ademas el proyecto de movilidad peatonal
que contenga la infraestructura necesaria
para personas con discapacidad.

Es una condicionante que se debera de respetar en todas
las etapas del proyecto, por lo que a la fecha no se
acredita cumplimiento.

H.- Debera de revisar en conjunto con la
autoridad municipal, las rutas de transporte
publico existentes, y en caso de proponer
rutas que den cobertura hacia la zona donde

se ubicara el proyecto pretendido,
considerando  ademas el abasto e
infraestructura y  servicios, incluyendo

seguridad publica y recoleccién de basura.

No se ha realizado ninguna actividad al respecto, por lo
que no se acredita a la fecha cumplimiento a la fecha

I.- El proyecto pretendido, asi como su zona
de influencia, deberan de fomentar
fraccionamientos densos y compactos, con
tipologias diferentes de edificaciones y con
una mezcla complementaria de usos de suelo
y prototipos de vivienda. Dichos desarrollos
deberan de contemplar en el disefio el uso de
sistemas  pasivos, ecotecnias y eco
tecnologias para el uso eficiente de los
recursos.

Es una condicionante que se debera de respetar en todas
las etapas del proyecto, por lo que a la fecha no se
acredita cumplimiento

J.- El proyecto pretendido debera contribuir a
mejorar la calidad de vida tanto de los futuros
usuarios como de las comunidades
colindantes, asi como a preservar el medio
fisico natural y a mejorar la eficiencia en el
uso de recursos naturales.

Es una condicionante que se debera de respetar en todas
las etapas del proyecto, por lo que a la fecha no se
acredita cumplimiento
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K.- Debido a que el proyecto pretendido aumentara el
aforo vehicular, debera de participar en las obras de
infraestructura urbana necesarias para la correcta
integracion del proyecto pretendido, que debera de
detonar el desarrollo de las comunidades cercanas,
integrandolas fisica y socialmente al nuevo
desarrollo.

Es una condicionante que se debera de respetar en
todas las etapas del proyecto, por lo que a la fecha
no se acredita cumplimiento

L.- Debera de obtener de la Comision Estatal de
Aguas la factibilidad de suministro de los servicios de
infraestructura de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial y su infraestructura para cada uno
los usos existentes en el poligono, y cumplir las
condicionantes que la misma le indique.

Es una condicionante que se debera de respetar en
todas las etapas del proyecto, por lo que a la fecha
no se acredita cumplimiento

|.- Debera de obtener de la Comision Estatal de
Aguas la factibilidad de suministro de los servicios de
infraestructura de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial y su infraestructura para cada uno
los usos existentes en el poligono, y cumplir las
condicionantes que la misma le indique.

Existe informaciéon de la Parcela 134 del Ejido La
Esperanza

Acredita parcial cumplimiento, dado que en el
referido documento solo autoriza el suministro de la
parcela 134; por lo que existen condicionantes de
las que no se presentd evidencia documental del
cumplimiento en esta Dependencia

M.- Debera de obtener la factibilidad de suministro de
energia eléctrica por parte de la comision federal de
electricidad y cumplir con las condicionantes que la
misma le indique.

Existe informaciéon de la Parcela 134 del Ejido La
Esperanza

Acredita parcial cumplimiento, dado que en el
referido documento solo autoriza el suministro de la
parcela 134; por lo que existen condicionantes de
las que no se presentd evidencia documental del
cumplimiento en esta Dependencia

N.- Debera de dar cabal cumplimiento al titulo tercero
del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro
referente a los desarrollos inmobiliarios.

Es una condicionante que se debera de respetar en
todas las etapas del proyecto, por lo que a la fecha
no se acredita cumplimiento

O.- Debera de dar cabal cumplimiento al titulo
tercero del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro referente a los desarrollos inmobiliario

Es una condicionante que se debera de respetar en
todas las etapas del proyecto, por lo que a la fecha
no se acredita cumplimiento

Transitorios

Primero.- Para dar cumplimiento al articulo 2901, del
Cadigo Civil del Estado de Querétaro, el acuerdo de
cabildo correspondiente a los asuntos tratados en
este documento debera publicarse en la Gaceta
Municipal, en el Periddico Oficial del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga” e inscribirse en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro con costo para el solicitante, lo
que debera acreditar el solicitante ante la secretaria
del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, remitiendo las
constancias que asi lo confirmen.

e En fecha 30 de enero de 2015, se publicé dicho
acuerdo de cabildo en el Periédico Oficial del
Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”

e En fecha 10 de diciembre de 2014, se publicé dicho
acuerdo de cabildo en la Gaceta Municipal.

¢ No existe evidencia documental de la inscripcion al
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro mediante Escritura Publica
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En relacion al tercer inciso en el que solicita se informe cuales de las condicionantes
contenidas en el Acuerdo de Cabildo permanecen sin presentar evidencia documental que
avale su cumplimiento, mismas que han sido referidas en la tabla anterior, con el objeto
de considerar la procedencia de la revocacion del uso de suelo asignado en fecha 9 de
octubre de 2014, no omito mencionar que el Acuerdo de Cabildo relativo a la multicitada
Sesién refiere en el ultimo parrafo del Acuerdo Tercero: A falta de cumplimiento de
cualquiera de los resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en Acuerdos y/o Dictamenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

Por lo que al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion
proporcionada, esta Secretaria considera técnicamente procedente revocar las
autorizaciones de uso de suelo de las referidas parcelas toda vez que no se ha acreditado
el cumplimiento del Acuerdo que para el efecto se realizé.

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se pone
a consideraciéon de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacién
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la
autorizacion o no, de la solicitud de informacion realizada por la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., acuerde revocar el
uso de suelo multicitado, se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para
el mismo:

a) El acuerdo por el cual, en su caso, referido en este documento, debera de ser
publicado por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

b) Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cddigo Civil del Estado de Querétaro,
debera ser inscrito el Acuerdo que derive de la Sesion de Cabildo, en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el Articulo 48 del Cddigo Urbano para
el Estado de Querétaro.

7. Que en fecha 06 de diciembre de 2019, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1389/2019,
se solicitd al L.A. Julian Martinez Ortiz, en su caracter de Secretario de Finanzas del
Municipio de Colén, informara si la revocacion del Acuerdo mediante el cual se le concede
el cambio de uso de suelo, afecta al erario publico o causa algun detrimento en la
recaudacion del impuesto predial o en su caso mencione si ho existe dafio alguno.

8. Que en fecha 06 de diciembre de 2019, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1391/2019,
se solicitd al Lic. Luis Alfredo Pérez Villasenor, en su caracter de Director Juridico del
Municipio de Coldn, emitiera Opinion Juridica respecto de lo solicitado con la finalidad de
determinar si el H. Ayuntamiento tiene facultad de revocar o dejar sin efectos el Acuerdo
de Cambio de Uso de Suelo solicitado con anterioridad, y en su caso mencione el
procedimiento administrativo a seguir.

9. Que en fecha 18 de diciembre de 2019, mediante oficio SF/1210/2019, emitido por el

L.A. Julian Martinez Ortiz, en su caracter de Secretario de Finanzas, mediante el cual
remite opinién en la que menciona:
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Sirva el presente portador de un afectuoso saludo, y en contestacién a su oficio
MCQ/SAY/DAC/1389/2019, en el cual se solicita un informe del impacto sobre los
ingresos, por la revocacion del Uso de Suelo del desarrollo Universidad Arkansas, le
informo que una vez analizado el conjunto de predios, en base a los importes causados
de impuesto predial y en relacion a los metros cuadrados de superficie que amparan los
predios en cuestién, le comunico que no es representativa la disminucion de los ingresos
recaudados por estos predios en el municipio en relacién al total del padréon catastral del
Municipio de Coldn, Qro; ni de los impuestos causados.

10. Que en fecha 18 de diciembre de 2019, mediante oficio MCQ/SAY/DJ/76/2019,
emitido por el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasenor, Director Juridico del Municipio de Coldn,
Qro., remite el Dictamen Juridico, mencionando lo siguiente:

Por medio del presente ocurso y en atencién a su oficio MCQ/SAY/DAC/1391/2019,
mediante el cual solicita una opinion juridica con la finalidad de determinar si el H.
Ayuntamiento tiene facultad para otorgar o dejar sin efectos el Acuerdo de cabildo
mediante el cual se otorgaron los cambios de uso de suelo a los predios que conforman la
poligonal para el desarrollo del proyecto de la Universidad de Arkansas, derivado de que
se tienen conocimiento que el proyecto objeto del cambio de uso de suelo solo se esta
desarrollando en las parcelas 29, 52, 56, 57, 108, 130, 132, 133, 134 y 196, me permito
exponerle lo siguiente:

Luego de llevar a cabo un analisis de la normatividad aplicable, asi como de los
documentos remitidos, me permito formular la opinién juridica que a mi parte
corresponde, en los siguientes términos:

ANTECEDENTES

PRIMERO. En sesion ordinaria de cabildo de fecha 09 de octubre del afio 2014, el H.
Ayuntamiento de Colén, Qro., tuvo a bien aprobar por unanimidad de votos, el cambio de
uso de suelo de crecimiento industrial () y agropecuario (A), a un poligono de actuacion
que contempla usos como habitacional hasta 400 HAB/HA/SERVICIOS (H4S),
Equipamiento Institucional, Industria y Servicios (IS) y Area Verde(AV), en una fraccién de
8,594,240.932 M2 del ejido La Esperanza, Municipio de Colén, Qro., a favor de diversos
propietarios y respecto de diversas parcelas.

SEGUNDO. El veintisiete de noviembre del afio en curso, se recibié en la Secretaria del
Ayuntamiento un escrito firmado por José Alejandro Ochoa Valencia, Presidente
Municipal, mediante el cual solicita un informe del cumplimiento de las condicionantes que
fueron recaidas a los cambios de usos de suelo otorgados a los predios que conforman la
poligonal para el desarrollo del proyecto de la Universidad de Arkansas, derivado de que
se tienen conocimiento que el proyecto objeto del cambio de uso de suelo solo se esta
desarrollando en las parcelas 29, 52, 56, 57, 108, 130, 132, 133, 134 y 196, solicitando
que en caso de que los predios que no sean objeto de utilidad para el desarrollo del
proyecto del proyecto invocado a esta fecha y que no se acredite haber dado
cumplimiento a las condicionantes enunciadas en los respectivos Acuerdos de Cabildo, y
de verter en el incumplimiento someta a consideracion del H. Ayuntamiento la revocacion,
proporcionando para ello los acuerdos de cabildo que autorizaron los cambios de usos de
suelo, las parcelas y los titulares beneficiarios.
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TERCERO. En fecha 16 de diciembre de presente afo, mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/1391/2019, el Lic. Daniel Lépez Castillo, Secretario de Ayuntamiento,
solicito la emision de la presente opinion.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. De la facultad para la emision de la opinion.

El suscrito, en mi caracter de Director Juridico, cuento con facultades para la emisién de
la presente Opinion Juridica, de conformidad con lo establecido en el articulo 15,
fracciones XIX y XXII del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio
de Colon, Qro.

SEGUNDO. Del objeto de la opinion.

La presente opinién tiene por objeto determinar si el H. Ayuntamiento tiene facultad de
revocar o dejar sin efectos el acuerdo de cabildo mencionado en el antecedente
PRIMERO y en su caso, mencionar el procedimiento a seguir.

TERCERO. De la facultad del H. Ayuntamiento para la revocacion de acuerdos.

De conformidad con el contenido del articulo 116 del Reglamento interior del
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., el Ayuntamiento puede modificar o revocar
sus acuerdos, en aquellos casos en que por estudio posterior, debidamente fundado y
motivado, se consideren por la votacion de las dos terceras partes de sus integrantes,
contrarios al bienestar colectivo o al interés municipal o en aquellos casos en los que
concluyo el término fijado para dar cumplimiento a una obligacion a cargo del promovente.
CUARTO. De la solicitud de la revocacion.

Por cuanto ve a la revocacion, el numeral 117 del ordenamiento citado, prevé que ésta
podra ser promovida a peticion de parte o de oficio. En el presente caso, la peticidon de la
revocacion ha sido solicitada por parte del Presidente Municipal José Alejandro Ochoa
Valencia, mediante el oficio mencionado en el antecedente SEGUNDO.

QUINTO. Del procedimiento para la revocacion.

El inicio del procedimiento para la revocacién sera determinado por el Ayuntamiento, la
sustanciacién del mismo sera llevada a cabo por el Secretario del Ayuntamiento hasta
ponerlo en estado de resolucion y la procedencia de dicha resolucién sera competencia
del Ayuntamiento. El procedimiento de la revocacién se llevara a cabo de conformidad
con lo dispuesto en el ordenamiento citado y la Ley de Procedimientos Administrativos
para el Estado de Querétaro. Todo lo anterior, de conformidad con el articulo 119 del
reglamento en estudio.

De lo anteriormente expuesto, se desprende que previo a llevar a cabo la revocaciéon de
un acuerdo, se debera llevara a cabo la sustanciacion de un procedimiento, en el cual se
debera emitir una resolucion, que debera ser aprobada por las dos terceras partes del
Ayuntamiento.

Ahora bien, por cuanto ve a la sustanciacién del procedimiento, se deberan respetar los
principios de legalidad y seguridad juridica, debiendo agotar la garantia de audiencia y
cumplir con las formalidades esenciales del procedimiento. Para efectos de lo anterior,
debera notificarse a los interesados la intencion de la revocacion para efectos de que
manifiesten lo que a su interés convenga; posteriormente se les debera otorgar plazo para
el ofrecimiento de pruebas y desahogar las que asi lo ameriten; previo al dictado de la
sentencia que corresponda, se debera otorgar plazo para la formulacién de alegatos; y
finalmente, sera el Ayuntamiento quien aprobara la procedencia de la resolucion que se
dicte. Todo lo anterior, de conformidad con los plazos y formalidades que se establecen
en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, asi como al Codigo
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de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro. Para mayor ilustracion, a
continuacion transcribo el contenido de los articulos referidos:

En virtud de lo anterior se debe de considerar que dentro del acuerdo en mencion existen
diversas parcelas que no forman parte del poligono mencionado, por lo que para no
vulnerar derecho de terceros y respetando los principios de legalidad y seguridad juridica,
se sugiere que se realice la modificacion del acuerdo en mencion y no la revocacion.
SEXTO.- De la imposibilidad de entrar al estudio del cumplimiento al acuerdo de cabildo.
La presente opinibn no versa sobre el cumplimiento o incumplimiento de las
condicionantes u obligaciones establecidas en el acuerdo de cabildo mencionado en el
antecedente PRIMERO, lo anterior en razén de que la Direccion Juridica a mi cargo no
cuenta con los elementos que permitan emitir un pronunciamiento sobre dicha
circunstancia.

SEPTIMO.- De la facultad para modificar los acuerdos de cabildo.

De conformidad con el contenido del articulo 116 del ordenamiento multicitado, el
Ayuntamiento puede llevar a cabo la modificacion de los acuerdos de cabildo, debiendo
para ello, llevar a cabo un estudio posterior, debidamente fundado y motivado, siempre y
cuando se presente alguno de los supuestos siguientes:

1. Se considere contrario al bienestar colectivo o al interés municipal; o

2. En aquellos casos en los que concluy6 el término fijado para dar cumplimiento a una
obligacién a cargo del promovente.

Por lo expuesto y fundado, se dictamina lo siguiente:
RESOLUTIVOS

PRIMERO: EI Ayuntamiento esta facultado para llevar a cabo la modificacién del acuerdo
de cabildo objeto de estudio, en razén de que dentro del acuerdo motivo de la misma
contiene cambios de uso de suelo de parcelas diferentes a las solicitadas y con la
finalidad de no violentar derechos de terceros, se sugiere realice modificacion del acuerdo
en mencion.

SEGUNDO: El Ayuntamiento esta facultado para llevar a cabo la modificacion del acuerdo
de cabildo objeto de estudio, debiendo para ello, llevar a cabo un estudio posterior,
debidamente fundado y motivado, encaminado a demostrar el incumplimiento de las
obligaciones consignadas en dicho acuerdo, de conformidad con lo expuesto en el
considerando SEPTIMO.

La presente opinion no versa sobre derechos o obligaciones adquiridas dentro del
acuerdo de cabildo en mencion.

11. Por lo que de acuerdo a lo establecido por el numeral 116 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., dentro del cual menciona que los
Ayuntamientos podran modificar o revocar sus Acuerdos, en aquellos casos en que por
estudio posterior, debidamente fundado y motivado, se consideren por la votacion de las
dos terceras partes de sus integrantes, contrarios al bienestar colectivo o al interés
municipal o en aquellos casos en los que concluyé el término fijado para dar cumplimiento
a una obligacion a cargo del promovente.

12. Por lo que de acuerdo a lo establecido por el articulo 11 de la Ley de Procedimientos

Administrativos del Estado de Querétaro, menciona que la actuacién administrativa en el
procedimiento se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad,
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eficiencia, oficiosidad, legalidad, publicidad, igualdad, conveniencia y buena fe, debiendo
la autoridad simplificar sus tramites en beneficio del gobernado.

Ante tal circunstancia el Ayuntamiento en cumplimiento con el punto nimero Cuarto del
Acuerdo de fecha 09 de octubre de 2014 en su ultimo parrafo, considera que se haga
efectivo el apercibimiento realizado y en consecuencia se deje sin efectos el mismo, sin
mayor tramite, que la emisién de las opiniones técnicas, financieras y juridicas realizadas,
y que se encuentra descritas en el cuerpo del presente.

13. Los Ayuntamientos podran modificar o revocar sus Acuerdos, en aquellos casos en
que por estudio posterior, debidamente fundado y motivado, se consideren por la votacion
de las dos terceras partes de sus integrantes, contrarios al bienestar colectivo o al interés
municipal o en aquellos casos en los que concluy6 el término fijado para dar cumplimiento
a una obligacion a cargo del promovente.

14. En razén de lo anterior y del estudio del cumplimiento de las obligaciones y
condicionantes establecidas dentro del Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de octubre de
2009 y al encontrarse debidamente fundado y motivado el posible incumplimiento de
algunas de ellas se considera factible por parte del H. Ayuntamiento, la modificacion y no
revocacion de acuerdo en mencion con la finalidad de no vulnerar derechos de terceros y
dejarles a salvo sus derechos a efecto de que en caso que asi lo deseen estén en
posibilidades de solicitar de nueva cuenta el uso de suelo que requieran.

15. Que en cumplimiento al articulo 42 fracciéon 1l y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Colén, Qro., el Presidente de la Comision de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica tomando en cuenta el sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por las
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas y Direccién Juridica
remiti6 el proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del
Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el desahogo de la Reuniéon de Trabajo
de la Comisién de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

16. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 35 apartado 2, y 46 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el
Presidente Municipal y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia sefialandose por
parte de dicha servidora publica que el proyecto de Acuerdo cumple con la normatividad
aplicable tanto federal, estatal como municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien
resolver como factible la revocacion de las autorizaciones de uso de suelo de las
parcelas referidas ya que no han acreditado cumplimiento alguno.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de

Colon, Qro., los integrantes de la Comisidon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica,

elabora y somete a consideracién del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacion del Acuerdo de Cabildo aprobado de fecha 09 de

octubre de 2014, mediante el cual se aprobd el Cambio de Uso de Suelo de crecimiento
Industrial () y Agropecuario (A), a un poligono de actuacién que contempla usos como
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habitacional hasta 400 hab/ha/servicios (h4s), Equipamiento Institucional, Industria Y
Servicios (IS) y Area Verde (AV), en una fraccion de 8,594,240.932 m2 del Ejido
Esperanza, Municipio de Colén, en razén de los consideraciones técnicas y argumentos
vertidos en las opiniones técnicas, descritas dentro del presente Acuerdo; asi como por lo
manifestado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia dentro del desarrollo de la
reunion de trabajo de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica.

SEGUNDO. Que la modificacion al proveido de fecha 09 de octubre de 2014,consistira en
hacer efectivo el apercibimiento realizado en el punto tercero parrafo ultimo del acuerdo
en mencion, es decir, se dejara sin efecto la autorizacién de cambio de uso de suelo
solicitada en dicha fecha, para las parcelas 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129,
131, 133, 31, 105, 106 y 32, lo anterior en virtud de que de acuerdo a la informacién
proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia no existe o no acredita
cumplimiento a las condicionantes establecidas dentro del mismo.

TERCERO. En consecuencia las parcelas 120, 130, 132, 134, 196, 57, 56, 58, 29, 108 y
52 de acuerdo a la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, se desprende cumplimientos totales y parciales de las condicionantes
establecidas dentro del acuerdo de fecha 09 de octubre de 2014, circunstancia por la cual
se determina por este Ayuntamiento subsistentes a lo establecido dentro de dicho
proveido.

CUARTO. En virtud de lo mencionado las parcelas 120, 130, 132, 134, 196, 57, 56, 58,
29, 108 y 52, deberan de cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones establecidas en el acuerdo de cabildo de fecha 09 de octubre de 2014, por lo
que se le otorga un plazo de 1 —uno- afo para el cumplimiento total de las mismas,
contado a partir de la aprobacion del presente acuerdo.

QUINTO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente
debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante
dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar
el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

SEXTO. El interesado debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley
de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., vigente conforme a lo indicado en el
considerando ocho del presente Acuerdo, en un término no mayor a 10 dias habiles
contados a partir de la notificacion de la aprobacion del Acuerdo y siendo la publicacion
del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal y en consecuencia en el periédico oficial del
Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, y a la Secretaria
de Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias
den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de
ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente de
cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que
se cumpla debidamente este proveido.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado, “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa de los interesados cuyo
pago debera realizarse de conformidad con la normatividad aplicable.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios de
difusion senalados.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en los términos
sefalados en la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
contenida en el considerando octavo del este proveido.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

CUARTO.- Notifiquese a los interesados, y comuniquese a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de
Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y
Secretaria de Finanzas.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 30 DIAS DEL
MES DE JUNIO DE DOS MIL VEINTISEIS, EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.- - - - -

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
RUBRICA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
COLON, QRO.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
ADMINISTRACION 2024-2027

MTRO. GASPAR RAMON TRUEBA MONCADA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE COLON, QRO.

DR. C. EDU. EUGENIA GONZALEZ MARTINEZ
SINDICO

LAE. ANTONIO RODRiGUEZ DAVILA
SINDICO

LIC. ADRIANA HERRERA ZAMORANO
REGIDORA

C. MA. OLGA GUTIERREZ GUTIERREZ
REGIDORA

ING. MEC. JESUS VILLAGRAN MARTINEZ
REGIDOR

C. EDITH MONTOYA MARTINEZ
REGIDORA

LIC. NANCY URIBE CARBAJAL
REGIDORA

C.P. ROMINA ZARATE MONTES
REGIDORA

C. MARIA HERNANDEZ URIBE
REGIDORA

LIC. JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.



